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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

Al accionista unico de Student Property Income SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Student Property Income SOCIMI, S.A. (la
Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance a

30 de junio de 2024, |a cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto,
el estado de flujos de efectivo y fa memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consclidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a

30 de junio de 2024, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria
consolidada) v, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

l_’undamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en refacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurride
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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Student Property Income SOCIMI, 5.A. y sociedades dependientes

actos mas relevantes de la auditoria
Valoracion de las inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias registradas en
el activo no corriente a 30 de junio de 2024
ascienden a 431.662 miles de euros,
representando aproximadamente un 91% de
los activos del Grupo.

Tal y como se describe en la nota 4.5. de la
memoria consclidada, las inversiones
inmobiliarias se reconccen por su coste de
adquisicion menos su correspondiente
amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro que hayan experimentado. Estos
activos corresponden principalmente con
residencias de estudiantes.

Cuando existen indicios de deterioro, el
Grupo analiza las inversiones inmobiliarias
con vistas a determinar si su valor
recuperable es menor a su valor neto
contable. El valor recuperable es el mayor
entre el valor razonable menocs los costes de
venta y el valor en uso. En el ejercicio
finalizado el 30 de junio de 2024, el Grupo no
ha registrado deterioros en las inversiones
inmobiliarias.

Para considerar el valor recuperable de las
inversiones inmobiliarias, el Grupo se basa
en valoraciones realizadas por expertos
valoradores independientes. Las
valoraciones han sido efectuadas conforme a
los estandares internacionales cuya
metodologia ha sido descrita en las notas 4.6
y 7 de la memoria consolidada.

Adicionalmente, el Grupo registra la dotacion
a la amortizacion de las inversiones
inmobiliarias de forma fineal y en funcion de
ias vidas utiles estimadas detalladas en la
nota 4.5 de la memoria consolidada.

Consideramos la valoracion de las
inversiones inmebiliarias como el aspecto
mas relevante de la auditoria debido,
principalmente, a su significatividad en
relacion con las cuentas anuales
consolidadas en su conjunto y a que existe
un riesgo inherente asociado a la estimacion
de las hipotesis claves.

Otra informacién: Informe de gestién consolidado

Modo en el que se han tratado en la auditoria

Para una muestra de las altas registradas en el
ejercicio, comprobamos la documentacion soporte
de las mismas.

Comprobamos que la vida util considerada para las
inversiones inmebiliarias corresponde con la
naturaleza de [as mismas y realizamos pruebas
sobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacion del ejercicio.

Respecto a las potenciales perdidas por deterioro,
hemos obtenido las valoraciones realizadas por los
expertos valoradores independientes contratados
por la direccidn, sobre las que hemos realizado los
siguientes procedimientos:

. Hemos comprobado la competencia,
capacidad y objetividad de los expertos
valoradores independientes mediante la
confirmacién y la constatacion de su
reconocido prestigio en el mercado.

. Hemos comprobado que la valoracion se ha
realizado conforme a metodologia aceptada.

. Discusion de las principales hipotesis claves
de la valoracion mediante reuniones con Ios
expertos valoradores independientes y [a
direccion, evaluando la razonabilidad de las
estimaciones.

. Hemos realizade pruebas sustantivas sobre
una muestra, para contrastar la exactitud de
fos datos suministrados por la direccién a los
expertos valoradores independientes y para
comprobar la coherencia de las hipotesis.

. Hemos comparado las valoraciones de los
activos realizadas por los expertos
valoradores independientes con el valor neto
contable de los mismos.

Adicionalmente, hemos evaluado la suficiencia de
la informacion revelada en las cuentas anuales
consolidadas.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los objetivos
de auditoria para los cuales dichos procedimientos
fueron disefados.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion consoclidado del ejercicio 2024,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.



Student Property Income SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestion
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestién consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descritc en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2024 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacion con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera
y de los resultados consolidados del Grupe, de conformidad con ef marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar

como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas
con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento
excepto si los citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria gue contiene nuestra opinidn.

Segquridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio prefesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

) Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incerreccion material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.
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. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control intemno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, de! principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
ravelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

. Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinidn sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacion
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de ia mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. (S0242)

\UDITORZ=S
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STUDENT PROPERTY INCOME SOCIMI, S.A (Sociedad Unipersonal) y
sociedades dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidn Consolidado
30 de junio de 2024



STUDENT PROPERTY INCOME, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades

dependientes

BALANCE CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE

2024
(Expresado en Euros)

Nota 30 de junio 30 de junio
ACTIVO Memoria de 2024 de 2023
ACTIVO NO CORRIENTE 444.299.934 340.348.726
Inmovilizado intangible 6 4.090.043 4.221.495
Inversiones inmobiliarias 7 431.662.022 304.444.508
Inversiones financieras a largo plazo 9,10y 11 8.547.869 26.882.189
Activos por impuesto diferido 15 - 4.800.534
ACTIVO CORRIENTE 31.829.261 39.068.155
Existencias - 6.253
(I:JOetl)Jrc;?res comerciales y otras cuentas a 12.104.219 7 856.350
Cligqtes por ventas y prestaciones de 9y 10 9.385.278 735.429
servicios
Deudores varios 9y 10 281.254 -
Qt{os créditos con las Administraciones 9,10y 15 2 437 687 7 120.921
Publicas
Inversiones financieras a corto plazo 9y 10 1.015.029 5.687.013
Periodificaciones a corto plazo 9y 10 150.989 145,968
Efegtlvo y afros activos liguidos 13 18.559.024 25.372.570
equivalentes
TOTAL ACTIVO 476.129.195 379.416.881

Las Notas 1 a 27 de 12 memaria consolidada forman parte integrante de estas cuentas anuales

consolidadas.



STUDENT PROPERTY INCOME, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades

dependientes

BALANCE CONSOLIDADO DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE

2024
{Expresado en Euros)

Nota 30 de junio 30 de junio
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Memoria de 2024 de 2023
PATRIMONIO NETO 9.897.927 44.044.103
Fondos propios 12.116.032 30.670.932
Capital 14 6.501.215 6.501.215
Reservas 14 5.809.742 236.216
Otras aportaciones de socios 24y14 11.522.369 18.213.063
Resultado del sjercicio atribuido a la
sociedad dominante 3 {11.717.294) 30.720.439
Dividendo a cuenta - {25.000.000)
Ajustes por cambio de valor 14 {2.218.105) 12.259.441
Operaciones de cobertura {2.218.105) 12.259.441
Sacios externos - 1.113.730
PASIVO NO CORRIENTE 454.298.823 323.226.314
Provisiones a largo plazo 1.427 -
Deudas a largo plazo 314.418112 309.588.301
Desudas con entidades de crédito 9y 12 309.614.348 306.088.961
Otros pasivos financieros 9y 12 4.803.764 3.499.340
Deudas con empresas del grupo y asociadas
a largo plazo 9 12y 21 139.477.549 6.814.742
Pasivos por impuesto diferido 15 - 6.308.723
Periodificacicnes a largo plazo 9y 12 401.735 514.548
PASIVO CORRIENTE 11.932.445 12.146.464
Provisiones a corto plazo 28.706 -
Deudas a corto plazo 4.701.616 7.950.646
crég)i?;:das a corto plazo con entidades de 9y 12 1.704.758 4.130.682
Otros pasivos financieros 9y 12 2.996.858 3.819.965
Deudas con empresas del grupo y asociadas }
a carto plazo 9y 12 127.109
g;;;zerdores comerciales y otras cuentas a 7 094.660 3.962.319
Proveedores 9y12 4.757.089 487.981
Acreedores varios 9y 12 15.760 -
’ O_tras deudas con las Adminisiraciones 9, 12y 15 2321811 3474.338
Publicas
Periodificaciones a corto plazo 9y12 107.463 106.389
TOTAL PASIVO 476.129.195 379.416.881

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada forman parte integrante de estas cuentas anuales

consolidadas.



STUDENT PROPERTY INCOME, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades

dependientes

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

(Expresado en Euros)

1dejuliode 1 de juliode
Nota 2023 al 30 de 2022 al 30 de
i junio junio

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS .
CONSOLIDADA Memoria de 2024 de 2023
Importe neto de Ia cifra de negocios 16 a) 36.262.538 37.416.179
Aprovisionamientos 16 b) (1.029.478) {3.385.449)
Otros ingresecs de explotacién 192.195 {2.134)
Gastos de personal 16 ¢) (749.120) (1.123.637)
Otros gastos de explotacion 16 d) (5.710.763) (11.777.216)
Amortizacion del inmovilizado 6y7 (5.440.972) (8.503.887)
Deterioro y resuliado de enajenaciones inmovilizado 9.502 {2.898.555)

Resultados por pérdida de control en sociedades

dependientes 18 (11.522.369)  32.792.198
Diferencia negativa de combinaciones de negocios 24 1.681.340 -
Otros resultados 42.180 {14.005)
RESULTADO DE EXPLOTACION 13.665.143 42.503.494
Ingresos financieros 16 e) 1.786.770 1.220.805
Gastos financieros 12, 1262 )Y  (22185637) (14.270.699)
RESULTADO FINANCIERO (20.398.867)  (13.049.894)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (6.733.724) ' 29.453.600
Impuestos sobre beneficios 15 (4.983.570) 1.266.839
RESULTADC DEL EJERCICIO {11.717.294) 30.720.439

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada forman parte integrante de estas cuentas anuales

consolidadas.

e



STUDENT PROPERTY INCOME, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

ESTADO

DE CAMBIOS EN EL

PATRIMONIO

NETO CONSOLIDADO

CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

{(Expresado

en Euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

A) Resultado de la cuenta de
pérdidas y ganancias
consolidada

Ingresos y gastos imputados
directamente al patrimonio neto

|. Efecto de la fusion (Nota 5)

Il. Por valoracién de instrumentos
financieros (Nota 11)

ll. Efecto impositivo (Nota 1)

B) Total ingresos y gastos
imputados directamente en el
patrimonio neto

TOTAL INGRESOS Y GASTOS
RECONOCIDOS (A+B)

1 de julio de
2023 al 30 de
junio de 2024

1 de julio de
2023 al 30 de
junio de 2023

(11.717.294) 30.720.439
(3.915.000) -
(13.231.228) 7.619.428
2.668.681
(14.477.547) 7.619.428
(26.194.841) 38.339.867

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada forman parte integrante de estas cuentas anuales

consolidadas.



STUDENT PROPERTY INCOME, S.A.U. y sociedades dependientes

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 30 DE
JUNIO DE 2024
(Expresado en Euros}

B} ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 30 DE
JUNIO DE 2024

Otras Ajustes por

eSO, Resonas sporacones SEmMte OOHOR ‘omuog SR Torm
Saldo ajustado a 1 de julio de 2022 6.501.215 2.493.314  87.212.691 (200.637) - 4640013 . 100.646.595
Total ingresos y gastos reconocidos - 30.720.439 - 30.720.43%9
Distribucidn del resultado - (200.637} . 200.837 .
Otros movimientos - 437.588 - - - - - 437588
ror inuemoradanes &l perimgiro dg - 2.804659 . - 1113730 3.918388
Operaciones de cobertura . - - - 7.619.428 - 7.619.428
Otras operaciongs con secies y propietarios (5.268.708) (68.999.628) - (25.000.000) (99.298.338)
Saldo 30 junio de 2023 6.501,215 236.215  18.213.063  30.720.439 (25.000.000) 12.255.441 1413730  44.044.103
Saldo ajustado a 1 de julio de 2023 6.501.215 236.215  18.213.063  30.720.43%9 (25.000.000) 12.259.441 1.113.730  44.044.103
Total ingresos y gastes reconccidos " - - (11.717.294) - - (11.717.204)
Distribucion del resultado 5.720.439 - (30.720.439)  25.000.000 -
Impacto fusion (Nota 5) 813.236 . . - 813.236
Otros movimientos (Nota 18) - (960.148)  11.522.369 - - 10.562.221
Por incorporaciones al perimetro de R ) ) .
consolidacidn
Operaciones de cobertura {14.477.546) - {14.477.546)
Otras operaciones con socios ¥ propietarios (18.213.063) - (1.113.730) (19.326.793)
Saldo 30 junio de 2024 6.501.215 5.809.742 11.522.369 (11.717.294) - {2.218.105) - 9.897.927

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada forman parte integrante de estas cuentas anuales consalidadas.



STUDENT PROPERTY INCOME, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades

dependientes

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

(Expresado en Euros)

Ejercicio Ejercicio
Nota Finalizado a 30 Finalizado a 30
Memoria de junio de de junio de
2024 2023
Resultado consolidado del ejercicio antes de impuestos (6.733.724) 29.453.599
Ajustes del resultado 35.671.276 (8.339.862)
Amortizacidn del inmovilizado 6y7 5.440.972 8.503.887
Deterioros de valor de |as inversiones inmobiliarias 6 (9.592) 2.898.555
Diferencia negativa de combinaciones de negocios (1.681.340) -
Ingresos financieros 16 &} {1.786.770) (1.220.805)
Gastos financieros o @) 22185637  14.270.699
Resultados por pérdida de control en sociedades dependientes 18 11.522.369 (32.792.198)
Cambios en el capital corriente 4.364.984 (15.075.792)
{Incremento)Decremento en Existencias 6.253 126.512
{Incremento)Decremento en Deudores y otras cuentas a cobrar 9y 10 {4.247 .869) 967.377
{Incremento)Decremento en Otros activos corrientes 9y 10 4.671.984 {6.760.794)
Incremento/(Decremento) en Acreedores y otras cuentas a pagar 9y 12 3.132.341 (9.794.360)
Otros activos y pasivos no corrientes (+/-) 9y12 802.275 385.472
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (21.151.067) {7.330.481)
Pagos de intereses 12 (20.454.458) (6.802.996')
Cobros/(pagos) por impuesto sobre beneficios 15 (696.609) (527.485)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién 12.151.469 (1.292.537)
Pagos por inversiones (-} (132.506.191) (48.527.666)
Inversicnes inmobiliarias 7 (5.020.025) (35.872.094)
Inversiones inmobiliarias - altas al perimetro de consolidacion 7y18 (127.486.166) (6.955.572)
Otros activos financieros 9 - (5.700.000)
Flujos de efectivo de actividades de inversion (132.506.191) (48.527.666)
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (18.213.063) (31.159.274)
Emision de instrumentos de patrimonio (+) 14 - 22.613.842
Devolucién de instrumentos de patrimonio (+}) 14 (18.213.063) (53.773.116)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 131.754.239 83.979.020
Deudas con entidades de crédito (+) 9y12 - 129.549.412
Deudas con entidades de crédito (-} 9y 12 (1.724.405) (40.436.794)
Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) 9 12y 21 139.477.549
Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) 9, 12y 21 {6.814.742) {10.908.643)
Otras deudas (+) 9y 12 815.837 5.775.045
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 113.541.176 52.819.746
AUMENTO / DISMINUCIGN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (6.813.546) {6.813.546)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 25.372.570 22.373.027
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 13 18.559.024 25.372.570

Las Notas 1 a 27 de la memoria consolidada forman parte integrante de estas cuentas anuales

consolidadas.
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1. ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD DOMINANTE Y DE SUS SOCIEDADES DEPENDIENTES
A) Informacién general

Student Property Income SOCIMI, S.A. (en adelante, la "Sociedad” o la “Sociedad Dominante”) se
constituyd como sociedad andnima en Espafia el 23 de mayo de 2000, por un periodo de tiempo
indefinido, y como resultado del "Protacolo para la promocién, construccién y explotacién de residencias
de estudiantes en Espaiia” firmado el 23 de mayo de 2000 por las sociedades CMF, S A., Mediterranée
Inmobilier, 5.A.R.L. y Sociedad Espafiola de Banca de Negocios, S.A. (ahora EBN Banco de Negocios,
S.A.) por el cual se acuerda constituir una sociedad, posteriormente Campus Patrimanial, S.A.U., para
la premocién, construccion y explotacion directa o en régimen de alquiler de residencias de estudiantes,
y en determinadas circunstancias la comercializacién y venta, agotados los periodos de explotacion
correspondientes, de los apartamentos resultantes de la division horizontal de las citadas residencias.
‘Con fecha 25 de octubre de 2019, la Sociedad dominante cambi® su denominacién de Campus
Patrimonial, S.A.U. por la actual. Actualmente la Sociedad dominante tiene su domicilio social en
Madrid, Calle Fernandez de la Hoz, 33.

La fecha de constitucion del grupo Student Property Income, S.A. y sociedades dependientes (en
adelante, el Grupo) se considera, a efectos contables, el 17 de octubre de 2018, fecha en {a que se
incorpord la primera sociedad dependiente al balance de la Sociedad dominante.

Con fecha 6 de marzo de 2024, la Sociedad cambié su denominacién social de “Student Property
Income, S.A." a "Student Propery Income SOCIMI, S.A.", mediante escritura otorgada ante notario e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

En esta misma fecha, se aprueba a través del acta de consignacién de las decisiones adoptadas por
el Accionista Unico la decision de acoger a la Sociedad dominante y sus sociedades dependientes al
régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (*"SOCIMI") con efectos a partir del 1 de julio de 2023.
Con fecha 20 de marzo de 2024 se comunica a la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
(AEAT).

Con fecha 13 de marzo de 2024 los respectivos Administradores Solidarios de Student Property income
SOCIMI, S.A.U. v de Campus NewCo, S.L.U. proponen la fusidn de ambas sociedades mediante la
absorcion de la Sociedad Absorbida, Campus NewCo, S.L.U. por parte de la Sociedad Absorbente,
Student Propery Income, S.A.U. Como resulfado de la fusion, la Sociedad Absorbida se disolveré sin
liquidacion y todos sus activos y pasivos seran transmitidos en bloque y mediante sucesion universal a
la Sociedad Absorbente, se conformidad con lo previsto en los articulos 33 y 34 del Real Decreto-Ley
52023, de 28 de junio {la “LME).

La fusion por absorcion fue aprobada con fecha 18 de atril de 2024 en el Acta de consignacion de las
decisiones adoptadas por el Socio Unico de la Sociedad Absorbida. Se aprueban, como balances de
fusion de la Sociedad Absorbida y de la Sociedad Absorbente, los balances de situacion cerrados el 31
de diciembre de 2023.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 4D. 6° de la LME y teniendo en cuenta que la Sociedad
Absorbente y la Sociedad Absorbida pertenecen al mismo grupo de sociedades con anterioridad al 1
de julio de 2023, todas las operaciones de la Sociedad Absorbida se reputaran realizadas a efectos
contables por cuenta de la Sociedad Absaorbente desde e incluyendo el 1 de julio de 2023. Se hace
constar, a los efectos oportunos, que la retroaccion contable asi determinada es conforme con lo
exigido en fa norma de registro y valoracién 21 de la segunda parte del Plan General de Contabilidad,
aprobado por medio del Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre.

A partir de esta operacion de fusion, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante pasa de Campus
NewCo, S.L.U. a European Student Accommodation |, S.a.r.l.
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El ejercicio del Grupo se corresponde con el ejercicio anual que se inicia el 1 de julio y finaliza el 30 de
junio del aiio posterior.

El objeto social de la Sociedad Dominante, descrito en el articulo 4 de sus estatutos consiste en:

a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Ahadido, tal y como pueda ser modificada en
cada momento;

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversidn en el mercado
inmobiliaric (SOCIMIs) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan el
mismo objeto que las SOCIMis, y gue estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio esparnol,
gue tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a
la politica, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, de sociedades anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliario (Ley de SOCIMIs).

Las entidades a que se refiere esta letra ¢) no podran tener participaciones en el capital de otras
entidades. Las participaciones representativas del capital de estas entidades deberan ser nominativas
y la totalidad de su capital debe pertenecer a otras SOCIMIs o entidades no residentes a que se refiere
la lefra b) anterior.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversidon Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen,
en su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositive, o aquellas
que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades
con objeto idéntico o analogo.

Quedan excluidas del objeto social el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas
aqueltas actividades reservadas por la legislacién especial y aquellas que para su gjercicio la ley exija
requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicic de alguna o algunas de las actividades
comprendidas en el objeto social autorizacidn administrativa o inscripcién en Registros Publicos, dichas
actividades no podréan iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos administrativos exigidos.

La Sociedad Dominante arrienda directamente determinadas residencias, siendo a 30 de junio de 2024
las siguientes: La Ribera (Logrofio), Celestino Mutis (Sevilla), y San Agustin (Burgos).

Adicionalmente, el Grupo, a través de sus sociedades dependientes arrienda la residencia Rector
Estanislao del Campo (Sevilla) y arrienda inmuebles a terceros en Bilbao, Alicante, Lugo, Valencia,
Valladolid, Zaragoza, Santander, Pamplona, Barcelona, Madrid, Sevilla, Oviedo, Burgos y Salamanca.
La consolidacion se ha realizado aplicando el método de integracion global a todas las sociedades
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dependientes, que son aquellas en [as que la Socledad Dominante ejerce o puede ejercer, directa o
indirectamente, su control, entendido como el poder de dirigir politicas financieras y de explotacién de
una empresa para obtener beneficios econdémicos de sus actividades. Esta circunstancia se manifiesta,
en general, aunque no Unicamente, por la titularidad, directa o indirecta, del 50% o mas de los derechos
de voto de la Sociedad de que se trate.

B) Régimen regulatorio

La Sociedad Dominante esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad Dominante, con fecha 6 de marzo de 2024, y con efectos retroactivos al 1
de julio de 2023, comunico formalmente a la Delegacion de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por su entonces Accionista Unico de acogerse al
régimen fiscal especial de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, medificada porla
Ley 16/2012, de 27 de diciembre. Dichas sociedades que cuentan con un régimen fiscal especial tienen
que cumplir, entre otras, con las siguientes obligaciones:

1. Obligacién de objeto social: Deben tener como objeto sccial principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como Instituciones de Inversion Colectiva.

2. Obligacién de inversién:

¢ Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinase a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de oras entidades con objeto social similar
al de las SOCIMI.

» Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso de que la
Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de
formular cuentas anuales consclidadas. Diche grupe estara integrade exclusivamente
por las SOCIMI y el resto de las entidades a las que se refiere el apartado 1 del articulo
2 de la Ley 11/2009.

» Existe la opcidn de sustituir el valor contable de fos activos por su valor de mercado o
se computara la tesoreria/derechos de crédito procedentes de la transmision de dichos
activos siempre que se superen los periodos maximos de reinversion establecidos.

e Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al (i)
arrendamiento de los bienes inmuebles; y (i) de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calcuiara sobre el balance consolidado en el caso
de gue la Sociedad sea dominante de un grupe segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Codigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacion de formular cuentas anuales consclidadas. Dicho grupo estara integrado
exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a las que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2008.

3. Obligacién de negociaciones en mercado reaulado o sistema multilateral de negociacion: Las

acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacidon en un mercado regulado
espafiol o en un sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otro Estado
miembro de la Unién Europea o del Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado
regulado de cualquier pais o territorio con el que exista efectivo intercambio de informacion
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tributaria, de forma ininterrumpida durante tedo el periodo impositivo. Las acciones deberan
ser nominativas.

4. Obligacién de distribucién de resultado: Las sociedades deberdn distribuir como dividendos,
una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

s El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley
11/2009.

s Al menos el 50% de los beneficios derivados de la trasmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez trascurridos los plazos de tenencia minima, afectos al cumplimiento
de su objete social principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos de dicho objete, en el plazo de los tres arios
posteriores a la fecha de transmision.

s Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio
en el gque haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

5. Oblinacién de informacién: las SOCIMIs deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales
consolidadas la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de
las SOCIMI (Nota 26).

6. Capital minimo: El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8
de la Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afos siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
regimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondra que el Grupo pase a tributar por
el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se
manifieste dicho incumplimiento salvo que se subsane en el gjercicio siguiente. Ademas, el Grupo
estaria obligado a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, |a diferencia entre la cuota
que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar
el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos y sanciones que, en su ¢aso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. Sin embargo,
sequn se detalla en las modificaciones incorporadas en la Ley 11/2021, de 9 de julio, la entidad estard
sometida a un gravamen especial del 15 % sobre el importe de los beneficios obtenidos en el ejercicio
que no sea objeto de distribucion. Adicionalmente, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a
sus socios con un porcentaje de participacién superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior
al 10%, la SOCIMI estard sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro del
dividendo distribuido a dichos socios, gue tendrd la censideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades. De resultar aplicable, este gravamen especial se devengara el dia del acuerdo de
distribucién de beneficios por Accionista Unico, u érgano equivalente, y debera ser objeto de
autoliquidacion e ingreso en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

El Organo de Administracion realiza una monitorizacion del cumplimiento de tos requisitos establecidos
en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido
la estimacion del Organo de Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos
y plazos fijados, no procediendo a registrar ningun tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
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Sociedades. No obstante, la Sociedad actualmente se encuentra en el periodo transitorio de dos afics
entre la fecha del acogimiento al régimen y su admision en un mercado de negociacion por el cual no
se requieren a la fecha el cumplimiento de dichos requisitos.

C) Sociedades dependientes

Las sociedades dependientes integradas en las cuentas anuales consolidadas al 30 de junio de 2024
y 30 de junio de 2023 y el importe del coste para la Sociedad dominante son las siguientes:

30 de junio de 2024 30 de junio de 2023

Nombre % padrit::li:g:cién Coste % padritizi‘;:cién Coste
MiCampus Santander, S.L.U. 100% 13.573.323 160% 13.573.323
Vilta Universitaria, S.L.U. 100% 3.728.965 100% 3.728.965
MiCampus Diagonal, S.L.U. 100% 2.417.987 100% 2.417.997
Yarkon Park, S.L.U. 100% 4.025.687 100% 4.025.687
Global Thorold, S.L.U. 100% 4.005.405 100% 4.005.405
Global Telesto, S.L..U. 100% 7.892.735 100% 7.892.735
MiCampus Galileo Galilei, S.L.U. 100% 9.129.575 100% 9.129.575
Global Sankuru, S.L.U. 100% 7.368.493 100% 7.368.493
Quiart Living, S.L.U. 100% 5.506.957 100% 5.506.957
Global Josear, S.L.U. 100% 2.141.307 100% 2.141.307
Bilbao Hostelier, S.L.U. 100% 5.833.028 100% 5.630.028
MiCampus Pamplona, S.L.U. 100% 15.852.678 100% 15.852.678
Ruescampus, Sevilla, S.L.U. 100% 13.280.354 100% 13.280.354
MiCampus Armendariz, S.L.U. 100% 10.006.000 100% 10.006.000
MiCampus Zaragoza, S.L.U. 100% 219.566 100% 219.566
MiCampus Valladolid, S.L.U. 100% 3.597.874 100% 3.597.874
Torremosqueira, 5.L.U. 100% 6.449.317 100% 6.449.317
Global Cerveteri, S.L.U. 100% 13.388.709 51% 6.733.810
MiCampus Carlos IIl, S.L.U. 100% 10.010.564 . -
Global Teibolgra, S.L.U. 100% 73.635.549 . -
Global Bratz, S.L.U. 100% 14.255.213 - -
ESA Residencia Salamanca, S.L.U. 100% 20.943.881 . -
Flexy Leganes Propco, S.L.U. 100% 3.600 - -

247 266.777 121.560.071

Durante el gjercicio terminado el 30 de junio de 2024 |a sociedad dominante ha adquirido las siguientes
sociedades integradas en las cuentas anuales consolidadas, que tienen la consideracion abajo
indicada:

Nombre Fecha adquisicion % adquirido Caracteristica
Global Cerveteri, S.L.U. 28.07.2023 49% Activo
MiCampus Carlos I, S.L.U. 28.09.2023 100% Activo
Global Teibolera, S.L.U. 28.09.2023 100% Activo
Global Bratz, S.L.U. 28.09.2023 100% Activo
ESA Residencia Salamanca, S.L.U. 31.10.2023 100% Activo
Flexy Leganes Propco, S.L.U. 16.04.2024 100% Activo
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El resultado de las sociedades adquiridas se incorpora a la cuenta de pérdidas y ganancias desde la
fecha de adquisicion indicada en el cuadro anterior.

Ademas, en el caso de MiCampus Carlos lll, S.L.U. y ESA Residencia Salamanca, S.L.U. se ha
generado un ingreso por la diferencia entre el precio de compra de dichas sociedades y el valor neto
de sus respectivos activos. De esta manera, se ha registrado un ingreso que asciende a 1.681.340
euros en el epigrafe de “Diferencia negativa de combinaciones de negocio” en fa cuenta de resultados
consolidada.

Durante el ejercicio terminado el 30 de junic de 2024 no se han producido ventas de sociedades
integradas en las cuentas anuales consolidadas.

Durante el ejercicio terminado el 30 de junio de 2023 la Sociedad Dominante adquirié la siguiente
sociedad integradas en las cuentas anuales consolidadas, que tiene la consideracidn abajo indicada:

Nombre Fecha adquisicién % adquirido Caracteristica
. 31.03.2023 49,81% .
Giobal Cerveteri, S.L.U. 26.05.2023 T64% Activo

Adicionalmente, durante el ejercicio terminado el 30 de junio de 2023 |a Sociedad Dominante vendid
las siguientes sociedades integradas en las cuentas anuales consolidadas, que tienen la consideracion
abajo indicada:

Nombre Fecha venta Caractaristica
Global Enkidu, S.L.U. 25.04.20223 Activo
MiCampus Carlos III, S.L.U. 25.04.2023 Active
Global Teibolera, S.L.U. 25.04.2023 Activo
Villa Suso Empresarial, S.L.U. 25.04.2023 Activo
Iteam Sistemas de Marketing, S.L.U. 25.04.2023 Activo

La venta de estas sociedades generé una ganancia a nivel consolidado por importe de 32.792.198
euros, que se ha registrado en el epigrafe de *Resultados por pérdida de control en sociedades
dependientes” en la cuenta de resultados consolidada. Durante el ejercicio 2024 se ha registrado una
pérdida derivada de esta transaccion por importe de 11.522.369 euros que se ha reconocido en la
cuenta de pérdidas y ganancias tal y como se detalla en la nota 18.

Todas las filiales han sido integradas considerando el cierre del 30 de junio de 2024.

¢ MiCampus Santander, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con
efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y
tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente
dispone de una residencia de estudiantes en Santander que arrienda a un tercero.

¢ Villa Universitaria, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de ia
Hoz, 33, que adopto la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos
a partir del 1 de julic de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
una residencia de estudiantes en Alicante que arrienda a un tercero.

+ MiCampus Diagonal, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, que adopté la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con
efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y
tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente
dispone de una residencia de estudiantes en Barcelona que arrienda a un tercero.

e Yarkon Park, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la Hoz,
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33, que adopto la decisidén de acogerse al réegimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos a
partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicién y tenencia de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de una
residencia de estudiantes en Bilbao que arrienda a un tercero.

e Global Theorold, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la
Hoz, 33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efecios
a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicidn y tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
una residencia de estudiantes en Madrid que arrienda a un tercero.

¢ Global Telesto, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de Ia
Hoz, 33, que adopto la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos
a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
una residencia de estudiantes en Oviedo que arrienda a un tercero.

e Micampus Galileo Galilei, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle
Fernandez de la Hoz, 33, que adoptd 1a decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de
2024 con efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la
adquisicion y tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
Actualmente dispone de una residencia de estudiantes en Valencia que arrienda a un tercero.

e Global Sankuru, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la
Hoz, 33, que adoptd la decisidon de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos
a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicién y tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
dos residencias de estudiantes en Getafe (Madrid) que arrienda a un tercero.

¢ Quart Living, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la Hoz,
33, que adopto la decisién de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos a
partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y tenencia de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de dos
inmuebles en Valencia que arrienda a un tercero.

o Global Josear, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la
Hoz, 33, que adoptd |a decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos
a partir det 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
una residencia de estudiantes en Burgos que arrienda a un tercero.

¢ Bilbao Hostelier, S.L. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la
Hoz, 33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIM! en marzo de 2024 con efectos
a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
una residencia de estudiantes en Bilbao que arrienda a un tercero.

» Micampus Pamplona, S.A.U. es una sociedad anénima, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIM| en marzo de 2024 con
efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y
tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente
dispone de una residencia de estudiantes en Pamplona que arrienda a un tercero.

s Ruescampus Sevilla, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, que adoptd la decisidn de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con
efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicién y
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tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente
explota una residencia de estudiantes en Sevilla.

« Micampus Armendariz, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, que adoptd la decisidn de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con
efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicién y
tenencia de bhienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente
dispone de un inmueble en Sevilla que arrienda a un tercero.

e Micampus Zaragoza, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, que adopto la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con
efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y
tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente
dispone de un hotel en Zaragoza gque arrienda a un tercero.

¢ Micampus Valladolid, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con
efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y
tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actuaimente
dispone de un hotel en Valladolid que arrienda a un tercero.

e Torremosqueira, 3.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la
Hoz, 33, que adoptd la decisién de acogerse al régimen SOCIMI en marze de 2024 con efectos
a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicién y tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
una residencia de estudiantes en Lugo que arrienda a un tercero.

¢ Global Cerveteri, 5.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la
Hoz, 33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos
a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicién y tenencia
de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
una residencia de estudiantes en Leganés (Madrid) que arrienda a un tercero.

e MiCampus Carlos Ili, S.L.UJ. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con
efectos a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicién y
tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente
dispone de una residencia de estudiantes en Getafe (Madrid) que arrienda a un tercero.

¢ Global Teibolera, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la
Hoz, 33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos
a partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y tenencia
de bienes inmuebles de nafuraleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de
cinco residencias de estudiantes en Madrid que arrienda a un tercero.

¢ Global Bratz, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez de la Hoz,
33, que adoptd la decision de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de 2024 con efectos a
partir del 1 de julio de 2023 y cuya actividad principal consiste en la adquisicion y tenencia de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. Actualmente dispone de una
residencia de estudiantes en Valencia que arrienda a un tercero,

e ESA Residencia Salamanca, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle
Fernandez de la Hoz, 33, que adoptd |a decisidn de acogerse al régimen SOCIMI en marzo de
2024 con efectos a partir del 1 de julic de 2023 y cuya actividad principal consiste en la
adquisicién y tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
Actualmente dispone de una residencia de estudiantes en Salamanca que arrienda a un
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tercero.

¢ Flexy Leganes Propco, S.L.U. es una sociedad limitada, domiciliada en Madrid, calle Fernandez
de la Hoz, 33, cuya actividad principal consiste en la tenencia, administracion, adquisicidn y
enajenacién de valores mobiliarios y participaciones sociales de empresas e instrumentos
financieros, respetando, en todo, la normativa de la Ley de Mercado de Valores.

La Sociedad Dominante mantiene pignoradas las participaciones en MiCampus Galileo Galilei, S.L.U,
Yarkon Park, S.L.U, Quart Living S.L..U, Micampus Pamplona, S.A.U. Ruescampus Sevilla, S.L.U,
Global Telesto, 5.L.U y MiCampus Santander, S.L.U a favor de determinados préstamos que éstas
mantienen con entidades de crédito.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS

Estas cuentas anuales consolidadas se presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente,
recogida en el Codigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y
adaptacion de la legislacién mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con base
en la normativa de la Unién Europea, el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, el cual fue
madificado en 2016 por ei Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, el cual fue modificado por el Real
Decreto 1/2021, de 30 de enero, y el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacion de cuentas anuales consolidadas, en todo lo que no se
opongan a la establecido en la mencionada reforma mercantil y la Orden de 28 de diciembre de 1994
por la que se aprueban las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las Empresas
Inmobitiarias. con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos
de efectivo.

Las cifras incluidas en las cuentas anuales consolidadas estan expresadas en euros.

Estas cuentas anuales consolidadas han sido formuladas por los Administradores Solidarios de la
Sociedad Dominante para su sometimiento a la aprobacién de! Accionista Unico, estimandose que
seran aprobadas sin ninguna modificacion.

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han preparado a partir de los registros auxiliares de contabilidad
de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes, habiéndose aplicado las disposiciones
legales vigentes en materia contable con la finalidad de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados del Grupo.

2.2 Comparacion de la informacién

Las presentes cuentas anuales consolidadas presentan, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y de la memoria
consolidada, ademas de las cifras del ejercicio anual terminado el 30 de junio de 2024, las
correspondientes al ejercicio anterior correspondientes al gjercicio anual terminado el 30 de junio de
2023 formuladas por el Administrador Unico el 30 de septiembre de 2023 y aprobadas por el Accionista
Unico con fecha 31 de diciembre de 2023.

2.3 Principios de consolidacion

La consolidacién se ha realizado por el método de integracién global para todas las sociedades
incluidas en el perimetro consolidable.
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2.4 Variaciones en el perimetro de consolidacién

241 Variaciones en el perimetro en el ejercicio 2024

2.4.1.1 Incorporaciones al perimetro de consolidacién en el gjercicio 2024
Durante el ejercicio anual terminado el 30 de junio de 2024 se han incorporado al perimetro de

consolidacion las siguientes sociedades:

Valor contable Valor atribuido

Fecha % Coste de la antes de la al activo/
Nombre adguisicion  adquirido  adquisicion adquisicién {Ingreso)
25.04.20237
Global Cerveteri, S.L.U. 26.05.2023 7 100% 13.520.000 7.881.024 5.638.976
27.07.2023
MiCampus Carlos IIl, S.L.LL. 28.09.2023 100% 9.794.991 10.644.823 (849.832)
_Global Teibolera, S.L.U. 28.09.2023 100% 73.354.595 51.862.178 21.492.417
Global Bratz, S.L.U. 28.09.2023 100% 16.630.000 15.687.637 942363
_ESA Residencia Salamanea, S.L.U. 31.10.2023 100% 8.192.300 9.023.808 (831.508)
Flexy Leganes Propco, S.L.U. 16.04.2024 100% 3.600 3.600 -

En el caso de MiCampus Carlos lll, S.L.U. y ESA Residencia Salamanca, S.1..U. el precio de compra
es inferior al valor neto de los activos de dichas sociedades en el momento de la adquisicion por lo que
se genera un ingreso que se registra en el epigrafe de “Diferencia negativa de combinaciones de
negocic” en la cuenta de resultados consolidada por un total de 1.681.340 euros.

En el resto de sociedades, Global Cerveteri, S.L.U., Global Teibolera, S.L.U. y Global Bratz, S.L.U. el
precio de compra es superior al valor neto de los activos de dichas sociedades en el momento de la
adquisicion por lo que esta diferencia se atribuye como mayor valor al activo. Esta transaccion se ha
realizado a precio de mercado y en base a unas valoraciones realizadas por un tercero independiente.

2.4.1.2 Salidas del perimetro de consolidacién en el ejercicio 2024

Durante el gjercicio anual terminado el 30 de junio de 2024 no se han producido salidas del perimetro
de consolidacion.

2.4.2 Variaciones en el perimetro en el ejercicio 2023

2.4.2 1 Incorporaciones al perimetro de consolidacion en el ejercicio 2023

Durante el gjercicio anual terminado el 30 de junio de 2023 se incorpord al perimetro de consolidacion %
las siguientes sociedades:

Global Cerveteri, S.L.U. \‘
Dicha sociedad se adquirid por etapas:
- Con fecha 31 de marzo de 2023 se adquiere el 49.81% de las participaciones sociales por un
importe de 6.733.810 euros que fue liquidado en su totalidad.
- Con fecha 28 de mayo de 2023 se adquiere el 1,64% de las participaciones sociales por un
importe de 221.762 euros que fue liquidado en su totalidad.

A 30 de junio del ejercicio 2023 la Sociedad Dominante ostentaba el control sobre dicha sociedad,
ascendiendo su participacion al 51,45% por importe de 6.955.572 euros

El efecto de las adquisiciones de activos en las cuentas anuales consolidadas se detalla a continuacion:
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Valor contable Valor atribuido

Fecha Yo Coste de la antes de la al activo /
Nombre adguisicién adquirido  adquisicion adguisicién {Ingreso}
. 25.04.2023/
Global Cerveteri, S.L.U. 26.05.2023 51% 6.955.572 4.150.913 2.804.659

Esta operacion generd unos socios externos por importe de 1.113.730 euros.

2.4.2.2 Salidas del perimetro de consolidacién en el ejercicic 2023

Durante el ejercicio anual terminado el 30 de junio de 2023 salieron del perimetro de consolidacion las
siguientes sociedades: Global Enkidu, S.L.U., MiCampus Carlos ll, S.L.U., Global Teibclera, S.L.U.,
Villa Suso Empresarial, $.L.U. e lteam Sistemas de Marketing, S.L.U.

Esta salida del perimetro de consolidaciéon vino motivada porque los activos de estas sociedades
seguian estando en fase de desarrollo a cierre del ejercicio.

La venta de estas sociedades generd una ganancia a nivel consolidado por importe de 32.792.198
euros, que se registrd en el epigrafe de resultados por pérdida de control en sociedades dependientes
en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Durante el ejercicic 2024 se ha registrado una
pérdida derivada de esta transaccion por importe de 11.522.369 euros, debido a un ajuste al precio
contingente de la misma, que se ha reconccido en la cuenta de pérdidas y ganancias tal y como se
detalla en {a nota 18. Puede verse el detalle a continuacion:

Valor de los . Ganancia /

Tenia© paripacon ooivesnelos "Ly®  erdes)
Global Enkidu, S.L.U. 25.04.2023 - - 1 1
Micampus Carlos lll, S.L.U. 25.04.2023 3.661.290 3.395.308 5.462.471 2.067.163
Global Teibolera, S.L.U. 25.04.2023  20.470.391 19.877.995  49.777.823  29.809.828
Villa Suso Empresarial S.L.U. 25.04.2023 3.460.268 3.350.248 5.009.673 1.659.425
lteam Sisternas de Marketing, S.L.U. 25.04.2023 3.757.427 3.254.606 2.420.386 (834.220)
Total 31.340.376  20.878.156  62.840.354  32,792.198
2.5 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales consclidadas exige el uso por parte del Grupo de ciertas D(
estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evallan continuamente y se basan en la

experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo cada circunstancia. \

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, podrian diferir de los resultados reales. Las
principales estimaciones y juicios realizados por el Grupo y con un impacto significativo en estas
cuentas anuales consolidadas, se refieren a:

- La vida util de los activos intangibles e inversiones inmaobiliarias (Notas 4.4 y 4.5). La Direccion de
la Sociedad dominante determina la vida Util estimada y los correspondientes cargos por
depreciacién para sus aclivos intangibles e inversiones inmobiliarias. Esta estimacion se basa en
los ciclos de vida previstos de los mismos. En todo caso, las estimaciones estan basadas en las
recomendaciones de técnicos expertos. No obstante, dichas estimaciones podrian cambiar, por lo
que la Direccién incrementaréa el cargo por depreciacién cuando la vida (til sea inferior a la vida
estimada anteriormente, o amortizara o eliminara activos obsocletos técnicamente o no estratégicos,
que se hayan abandonado o vendido. Durante el presente ejercicio, el Grupe ha modificado su
estimacién en la vida util de las construcciones de las inversiones inmobiliarias en el cual se pasa
de una vida til de 50 afios a 75 afios con el abjetivo de reflejar de manera mas precisa la realidad
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operativa de |la cartera de activos tras un analisis exhaustivo de las condiciones del mercado y las
tendencias actuales.

- Larecuperabilidad de las inversiones inmobiliarias y activos intangibles (Nota 4.6): El Grupo efectia
test de deterioro del valor de las inversiones inmobiliarias, incluyendo los activos intangibles
asociados a las mismas mediante la proyeccion del flujo de ingresos y gastos futuros de forma
individualizada para cada una de las residencias gque mantiene en explotacién a través de
valoraciones de terceros independientes. A cada cierre del ejercicio, las inversiones inmobiliarias y
los activos intangibles se someten a revisiones por si se hubiera producido deterioro de las mismas.

- La recuperabilidad de los activos por impuesto diferido (Nota 4.15). Los activos por impuesto
diferido se registran para todas aquellas diferencias temporarias deducibles, bases imponibles
negativas pendientes de compensar y deducciones pendientes de aplicar, para las que es probable
que el Grupo disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos.
Los Administradores de la Sociedad Dominante tiene que realizar estimaciones significativas para
determinar el importe de los activas por impueste diferido que se pueden registrar, teniendo en
cuenta los importes y las fechas en las que se obtendran las ganancias fiscales futuras y el periodo
de reversion de las diferencias temporarias imponibles.

A pesar de que estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible a la fecha
sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro,
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios.

2.6 Consolidacion
{a) Dependientes

Dependientes son todas las entidades (incluidas las entidades estructuradas) sobre las que el
Grupo tiene control. El Grupo centrola una entidad cuando estad expuesto, o tiene derecho, a
obtener unos rendimientos variables por su implicacion en la participada y tiene la capacidad de
utilizar su poder sobre ella para influir sobre esos rendimientos. Las dependientes se consolidan a
partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la
fecha en que cesa el mismo.

Se eliminan las transacciones inter-compafiia, los saldos y las ganancias no realizadas en
transacciones entre entidades del Grupo. Las pérdidas no realizadas también se eliminan. Cuando
ha sido necesario se han ajustado los importes presentados por las dependientes para adecuarlos
a las politicas contables del Grupo.

{b) Cambios en las participaciones en la propiedad en dependientes sin cambio de control

Las transacciones con participaciones no dominantes que no resulten en pérdida de control se
contabilizan coma transacciones de patrimonio — es decir, como transacciones con los propietarios
en su calidad de tales. La diferencia entre el valor razonable de la contraprestacidn pagada y la
correspondiente proporcion adquirida del importe en libros de los activos netos de |la dependiente
se registra en el patrimonio neto. Las ganancias o pérdidas por enajenacion de participaciones no
dominantes también se reconocen en el patrimonio neto.

(c) Enajenaciones de dependientes

Cuando el Grupo deja de tener control, cualquier participacion retenida en la entidad se vuelve a
valorar a su valor razonable en la fecha en que se pierde el control, reconociéndose el cambio en
el importe en libros en resultados. El valor razonable es el importe en libros inicial a efectos de la
contabilizacian posterior de la participacion retenida como una asociada, negocio conjunte o activo
financiero. Ademas de ello, cualguier importe previamente reconocido en el otro resultado global
en relacion con dicha entidad se contabiliza coma si el Grupo hubiera vendido directamente los
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activos o pasivos relacionados. Esto podria significar que los importes previamente reconocidos en
el otro resultado global se reclasifiquen a la cuenta de resultados.

2.7 Principio de empresa en funcionamiento

Estas cuentas anuales consolidadas han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en
funcionamiento, el cual, contempla que el Grupo realizara sus activos y atendera a sus compromisos
en el curso normal de sus obligaciones.

2.8 Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado y de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, estas cuentas anuales consolidadas se presentan de forma agrupada, recogiéndose los
analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria consolidada.

2.9 Principios contables no obligatorios

No existe ningln principio contable obligatorio que siendo su efecto significativo para la elaboracion de
las cuentas anuales abreviadas se haya dejado de aplicar.

2.10 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accicnistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo en las
cuentas anuales consolidadas del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por los
accionistas de la Sociedad.

La Sociedad dominante se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades anénimas
cotizadas de inversion inmobiliaria (Régimen SOCIMI), las cuales se hayan reguladas por el régimen
fiscal especial establecide en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27
de diciembre, por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversién en el mercado
inmobiliario. La Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal
establece la obligacion para las SOCIMIs de tributar al 15% por los beneficios no distribuidos a partir
de los ejercicios iniciados desde el 1 de enero de 2021, salvo que ya hayan tributado por el tipo general
o que se trate de rentas acogidas al periodo de reinversion detallado en la letra “b” inferior.

Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma
siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

by Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios deberé reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho abjeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
gjercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos cbjeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

c} Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
13
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El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
gjercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucidn se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3. DISTRIBUCION DE RESULTADOS DE LA SOCIEDAD DOMINANTE

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio terminado el 30 de junio de 2024 de |a Sociedad
Dominante a presentar al Accionista Unico es la siguiente:

2024

Base de reparto

Pérdidas y ganancias 12.715.278)
TOTAL
Aplicacién

A resultados negativos de ejercicios (12.715.278}
anteriores
TOTAL (12.715.278)

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracion de sus cuentas
anuales consolidadas del ejercicic anual terminade el 30 de junio de 2024, de acuerdo con lo
establecido al marco normativo de la informacién financiera aplicable, han sido las siguientes:

4.1 Saldos y transacciones entre sociedades incluidas en el perimetro de la consolidacién

En el proceso de consolidacién se han eliminado los saldos y transacciones entre las diferentes
sociedades consolidadas por el método de integracion global, asi como los resultados por operaciones
internas no realizados frente a terceros.

4.2 Dependientes

a} Adquisicion de control

La adquisicién por parte de la sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constifuye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con el
método de adquisicién. Este métedo requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de
adquisicion, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacion de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y
se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicién se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicion, de los activos entregados, los pasives incurrides o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacién contingente
que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como
un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacién de negocios, registrandose de conformidad
con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 4.14). Los honorarios abonados a
asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacion de negocios se contabilizan
como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacion los gastos
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generados intemamente por estos conceptfos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido 1a entidad
adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacidn de negocios, sobre la parte
proporcicnal del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativa de la participacion en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo de
comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion de
negocios, el exceso se contabilizard en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
Ingreso.

b} Adquisicién de control por etapas

Cuandec el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencie
entre el coste de la combinacion de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicién de
cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos
identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficio o pérdida que suria como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacion previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversion se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracién pendientes de ser-imputados al resultado del ejercicio
se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

c) Método de consolidacién

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas anuales de
las sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracién global. Este méiodo requiere lo siguiente:

1. Homogeneizacién temporal. Las cuentas anuales consolidadas se establecen en la misma fecha y
periodo gque las cuentas anuales de la sociedad obligada a consolidar, La inclusion de las sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias referidas a Ia
misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas.

2. Homogeneizacién valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas
partidas de las cuentas anuales de las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo métodos
uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos que se
hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacion se han
valorado de nuevo, realizandose los ajustes necesarios, a log Unicos efectos de la consolidacion.

3. Agregacién. Las diferentes partidas de las cuentas anuales individuales previamente
homogeneizadas se agregan segin su naturaleza.

4. Eliminacién inversion-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los insirumentos de
patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente, por la sociedad dominante,
se compensan con la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la mencionada sociedad
dependiente atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la base de los valores resultantes
de aplicar el método de adquisicion descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio
en que se adquirid el control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad
dependiente desde la fecha de adquisicion que sea atribuible a fa sociedad dominante se presenta en
el balance consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcion
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de *Socios externos”™.

5. Participacion de socios externos. La valoracién de los socios externos se realiza en funcion de su
participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez incorporados los
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ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a los socios externos. El
exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una sociedad dependiente y la parte de
patrimonic neto que proporcionalmente les corresponda se atribuye a aquellos, aun cuando ello
implique un saldo deudor en dicha partida.

6. Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados
producidos por las operaciones intemas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros ajenos
al Grupo.

d) Modificacion de la participacién gin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
modificacioén de la participacién de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se produzca
pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas anuales consolidadas, como una operacion
con titulos de patrimaonio propio, aplicandose las reglas siguientes:

1. No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco el de
otros activos y pasivos reconocidos;

2. El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales, se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion se reduce;

3. Se ajustan los importes de los "ajustes por cambios de valor’ y de "subvenciones, dohaciones y
legados” para reflejar la participacién en el capital de la dependiente que mantienen las sociedades del
Grupo;

4. La participacion de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra en funcion
del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la sociedad dependiente,
una vez realizada la operacién, que incluye el porcentaje de participacién en el fondo de comercio
contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a la modificacion que se ha producido; y

5. El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizara en reservas.

¢) Pérdida de control

Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1. Se ajusta, a los efectos de la consolidacién, el beneficio o fa perdida reconocida en las cuentas
anuales individuales;

2. Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o se aplica
inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su valoracion inicial, el
valor razonable de la participacion retenida en dicha fecha;

3. La participacion en el patrimonio neto de |la sociedad dependiente que se retenga después de la
pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién se valorara de acuerdo con los
criterios aplicables a los activos financieros (Nota 4.9} considerando como valoracién inicial el valor
razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro

4. Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y ganancias
de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.
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4.3 Homogeneizacion de la informacion

Los elementos del activo y del pasivo, asl como los ingresos y gastos de las sociedades incluidas en
el perimetro de consolidacion han sido homogeneizados a los Unicos efectos de la consolidacion,
conforme a los principios y normas contables aplicados por la Sociedad dominante. Los estados
financieros de todas las sociedades utilizados en el proceso de consolidacion corresponden al gjercicio
cerrado a 30 de junio de 2024.

4.4 Inmovilizado intangible
a) Concesiones administrativas

Las concesiones administrativas figuran se reconocen por su coste de adquisicion menos su
correspondiente amertizacién acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Las cuatro concesiones administrativas de Sevilla (Celestino Mutis), Logrofio (La Ribera} y Burgos
(San Agustin), que incluyen [os costes incurridos para la obtencién de las mismas, se amortizan durante
el periodo de concesidn de dichas residencias fijado en 50, 99 y 30, respectivamente.

b} Aplicaciones informaticas

Las licencias para programas informéticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base de los
costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa especifico. Estos
costes se amortizan durante su vida (til, estimada en 4 afios.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen comoe gasto
cuando se incurre en elios. Los costes directamente relacionados con la produccién de programas
informaticos tinicos e identificables controlados por el Grupo, y que sea probable que vayan a generar
beneficios econdmicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como activos
intangibles.

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidas como activos se amortizan durante su
vida util estimada, que no supera los 5 afios.

4.5 Inversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias se reconocen por su coste de adquisicion menos su correspondiente
amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Forma parte, también, del valor de las inversiones inmobiliarias, la estimacién inicial del valor actual de
las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro y otras asociadas al activo, tales
como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones. La
Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién para sus bienes de activo.
Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.
Asimismo, se incluye, en su caso, como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente.
No obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el desarrollo de
la actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada a medida
en gue se incurran.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para sus propias inversiones inmobiliarias se
calcula sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles, los costes directos o indirectos
imputables a dichos bienes. En las construcciones forman parte de su precio de adquisiciéon o coste de
produccién, ademas de todas aquellas instalaciones y elementos que tengan caracter de permanencia,
todos los gastos realizados con motivos de obras de mejora asi como los costes financieros incurridos
durante el periodo de construccin, en aquellos casos en los que se requiera un pericdo superior a un
afio desde el momento de inicio de la construccién y hasta el momento en gue los elementos se
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encuentren en condiciones de explotacion.

Los costes de ampliacion, modernizacion o mejora de las inversiones inmobiliarias se incorporan al
activo como mayor valor del bien, exclusivamente cuando suponen un aumento de su capacidad,
productividad o alargamiento de su vida Gtil, y siempre que sea posible conocer o estimar el valor
contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber sido sustituidos.

Los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el
gjercicio en gue se incurre en ellos.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su valor recuperable estimado, su valor se reduce
de forma inmediata hasta su valor recuperable.

En los arrendamientos operativos los ingresos y gastos, correspondientes al arrendador y al
arrendatario, derivados de Jos acuerdos de arrendamiento operativo son considerados,
respectivamente, como ingreso y gasto del ejercicio en el que los mismos se devenguen, imputandose
a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias con excepcion de los terrenos, que no s& amortizan,
se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la
depreciacién efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. La vida Util estimada de las
inversiones inmobiliarias es:

Anos de vida
util estimada

Construcciones 75
Otras instalaciones 10
Mobiliaric 10
Equipos para procesos de informacion 4

4.6 Deterioro del valor de los activos no financieros

Al menos al cierre del ejercicio, el Grupo evalla si existen indicios de que algin activo no corriente o,
en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado y, si existen indicios, se
estiman sus importes recuperables.

El valor recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso.
Cuando el valor contable es mayor que el valor recuperable se produce una pérdida por deterioro. El
valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos de interés de
mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para aquellos activos
gue no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados de otros activos
o grupos de activos, el valor recuperable se determina para las unidades generadoras de efectivo a las
que pertenecen dichos activos, entendiendo por dichas unidades generadoras de efectivo el grupo
minimo de elementos que generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los
derivados de otros activos o grupos de activos.

Para estimar el valor razonable de sus activos, el Grupo cuenta con valoraciones actualizadas sobre el
estado y situacion de los bienes inmuebles de su propiedad realizadas por expertos independientes en
base a los estandares de valoracién de la Royal Institution of Chatered Surveyors (RICS).

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de perdidas y
ganancias consclidada. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las
circunstancias gue las motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de
comercio. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria sino se
hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.
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4.7 Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones economicas se
deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo objetc del contrate. En caso contrario, los contratos se clasifican como
arrendamientos operativos. A 30 de junio de 2024 y 2023, |a fotalidad de los arrendamientos del Grupo
tienen el tratamiento de arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Las inversiones inmobiliarias se encuentran arrendadas a terceros. Estos arrendamientos se califican
como arrendamientos operativos.

Los activos arrendsidos bajo arrendamiento operativo se incluyen en el balance consolidado de acuerdo
con su naturaleza. Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada de manera lineal durante el plazo estimado del arrendamiento.
Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se
reconocen comgo gasto durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el
reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Un pagc realizado al formalizar o adquirir un contrato de arrendamiento contabilizado como
arrendamiento operativo representa cuotas de arrendamiento anticipadas que se amortizan durante el
periodo de arrendamiento, de conformidad con el patron de beneficios arrojado.

4.8 Activos financieros

a) Activos financieros a coste amortizado

Se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros, incluso los admitidos a negociacion en un
mercado organizado, en los gue la Sociedad mantiene ia inversién con el objetivo de percibir los flujos
de efectivo derivados de la gjecucion del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero
dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e
intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e interés sobre el importe
de! principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comumn, sin perjuicio de que la operacion esté acordada a un tipo de interés cero o por debajo de
mercado. '

Se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales y los créditos por operaciones
no comerciales:

a) Créditos por operaciones comerciales: son aquellos activos financieros que se originan en la venta
de bienes y la prestacion de servicios por operaciones de trafico de la empresa con cobro aplazado, y

b) Créditos por operaciones no comerciales: son aquellos activos financieros que, no siendo
instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen comercial y cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable, que proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa.

Valoracion inicial

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, sera el precio de |a transaccién, que equivaldra al valor razonable de
la contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los créditos por operacicnes comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a cobrar
y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir en el
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corto plazo, se valoran por su valtor nominal en la medida en la que se considerar que el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizaran en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos con vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el
apartado anterior, se valoran inicialmente por su valor nominal, contindan valorandose por dicho
importe, salvo que se hayan detericrado.

Cuando los flujos de efective contractuales de un active financiero se modifican debido a las dificultades
financieras del emisor, 1a empresa analiza si procede contabilizar una pérdida por deterioro de valor.

Deterioro del valor

Se efectlan las correcciones valorativas necesarias, al menos al cierre y siempre que existe evidencia
objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con similares
caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha detericrado como resultade de unoc o mas
eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccion o
retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del
deudor.

Con caracter general, la pérdida por deterioro del valor de estos actives financieros es la diferencia
entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su caso, los
procedentes de la ejecucion de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momente de su reconocimiento inicial. Para los
activos financieros a tipo de interés variable, se emplea el tipo de interés efective que corresponde a la
fecha de cierre de las cuentas anuales de acuerdo con las condicicnes confractuales.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuyese por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversion del deterioro tiene como
limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de reversién si no se hubiese
registrado el deterioro del valor.

b) Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Se incluye en esta categoria aquellos activos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente cobros de principal e intereses sobre
el importe del principal pendiente, y no se mantienen para negociar ni procede clasificarlo en la
categoria “Activos financieros a coste amortizado™. También se incluyen en esta categoria las
inversiones en instrumentos de patrimonio para las se haya ejercitado la opcidn irrevocable para su
clasificacion como “Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias”.

Valoracidn inicial

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, con caracter general es el precio de la transaccién, esto es el valor razonable de la
contraprestacian eniregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles,
incluyéndose el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

Valoracion posterior

Los activos financieros incluidos en esta categoria se vaioran por su valor razonable, sin deducir los
costes de transaccion en que se pudiera incurrir en su enajenacién. Los cambios que se producen en
¢l valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa
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baja del balance o se deteriora, momento en que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que
resultan por diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
segln el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.

Cuando debe asignarse valor a estos aclivos por baja del balance u otro motive, se aplica el método
del valor medio ponderade por grupos homogéneos.

En el supuesto excepcional de que el valor razonable de un instrumento de patrimonio deja de ser
fiable, los ajustes previos reconocidos directamente en el patrimonio neto se trataran de la misma
forma dispuesta para el deterioro de los Activos financieros a coste.

En el caso de venta de derechos preferentes de suscripcion y similares o segregacion de los mismos
para ejercitarlos, el imporie de los derechos disminuye el valor contable de los respectivos activos.
Dicho importe corresponde al valor razonable o al coste de los derechos, de forma consistente con la
valoracién de los activos financieros asociados.

Deterioro del valor

Al menos al cierre del gjercicio, se efectlian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un active financiero, o grupo de activos financieros incluidos en
esta categoria con similares caracteristicas de riesgo valoradas colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial, y que
ocasionan:

a) En el caso de los instrumentos de deuda adquiridos, una reduccion o retraso en los flujos de efectivo
estimados futuros, que vengan motivados por la insolvencia del deudor; o

b) En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la falta de recuperabilidad del valor en
libros del activo, evidenciada por un descenso prolongado o significativo en su valor razonable.
Considerando con caracter general que el instrumento se ha deteriorado ante una caida de un afio y
medio o de un cuarenta por ciento en su cotizacién, sin que se haya producido la recuperacion de su
valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una pérdida por deterioro antes de que
haya transcurrido dicho plazo o descendido la cotizacién en e! mencionado porcentaje.

La correccion valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su
coste o coste amortizado menaos, en su caso, cualguier correccion valorativa por deterioro previamente
reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en que se efectia
la valoracion.

Las pérdidas acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por disminucion del valor razonable,
siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

Los incrementos en el valor razonable en ejercicios posteriores se registran con abono a la cuenta de
perdidas y ganancias del ejercicio para revertir la correccién valorativa reconocida en gjercicios
anteriores. A excepcién de los incrementos en el valor razonable correspondiente a un instrumento de
patrimonio que se registra directamente contra el patrimonio neto.

4.9 Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracién, se incluiran en alguna de las siguientes categorias:

a) Pasivos financieros a coste amortizado

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales:
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a) Débitos por operaciones comerciales: son aquellos pasivos financieros que s& originan en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa con pago aplazado, y

b) Débitos por operaciones no comerciales: son aquellos pasivos financieros que, no siendo
instrumentos derivados, no tienen origen comercial, sino que proceden de operaciones de préstamo
o crédito recibidos por la empresa.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun también
se incluyen en esta categoria sin perjuicio del tipo de interés acordado (cero o por debajo de mercado).

Valoracion inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion recibida
ajustado por los costes de transaccidén que les sean directamente atribuibles.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los débitos con vencimiento no superior a un afio que, se valoren iniciaimente por su
valor nominal, contintian valorandose por dicho importe.

b) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Se incluye en esta categoria aguellos pasivos financieros cuyas condiciones contractuales dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente, ¥ no se mantienen para negociar ni procede clasificarlo en
la categoria “Pasivos financieros a coste amortizado®. También se incluyen en esta categoria las
inversiones en instrumentos de patrimonio para las se haya ejercitado la opcion irrevocable para su
clasificacion como “Pasivos financieros a valor razonable con cambios en |a cuenta de pérdidas y
ganancias’.

Valoracién inicial

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoraran inicialmente por su valor razonable,
que, con caracter general es el precio de la transaccion, esto es el valor razonable de la
contraprestacidn entregada, mas los costes de transaccion gque les sean directamente atribuibles,
incluyéndose el importe de los derechos preferentes de suscripcién y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

Valoracién posterior

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran por su valor razonable, sin deducir los
costes de transaccion en gue se pudiera incurrir en su enajenacion. Los cambios que se producen
en el valor razonable se registran directamente en el patrimonio neto, hasta que el pasivo financiero
causa baja del balance.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que
resultan por diferencias de cambio en pasivos financieros monetarios en moneda extranjera, se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias el importe de los intereses, calculados
segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.
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Cuando debe asignarse valor a estos pasivos por baja del balance u otro motive, se aplica el método
del valor medio ponderade por grupos homogéneos.

En el supuesio excepcional de que el valor razonable de un instrumento de patrimonio deja de ser
fiable, los ajustes previos reconocidos directamente en el patrimonio neto se trataran de la misma
forma dispuesta para la baja de los pasivos financieros a coste.

4.10 Derivados financieres y cobertura razonable

Los derivados financieros se valoran, tanto en el momento inicial como en valoraciones posteriores,
por su valor razonable. El método para reconocer las pérdidas o ganancias resultantes depende de si
el derivado se ha designado como instrumento de cobertura o no y, en su caso, del tipo de cobertura.
El Grupo designa determinados derivados como:

a) Cobertura del valer razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas del
valor razonable se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, junto con cualquier
cambio en el valor razonable del active o pasivo cubierto que sea atribuible al riesgo cubierto.

Cuando la partida cubierta sea un compromiso en firme no reconocido o un componente de este, el
cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta con postericridad a su designacion se
reconocerd como un activo o un pasivo, y la ganancia o pérdida correspondiente se reflejara en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

Las modificaciones en el importe en libros de las partidas cubiertas que se valoren a coste amortizado
implicarén la correccién, bien desde el momento de la modificacién, bien (como tarde) desde que cese
la contabilidad de coberturas, del tipo de interés efectivo del instrumento.

b) Cobertura de los flujos de efectivo

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz,
se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio nefo que surge
como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al menor de
los dos valores siguientes:

b.1) La pérdida ¢ ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la
cobertura.

b.2) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual

del cambio acumulado en los flujos de efective futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura.
Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio.

Si una transaccidn prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al reconocimiento de
un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transaccién prevista cubierta relativa a un activo
no financiero o un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se aplica la
contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por cobertura de flujos
de efectivo v se incluye directamente en el coste inicial u otro importe en libros del active o del pasivo.
Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisicion de una
inversién en una empresa del grupo, multigrupo o asociada.

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de pérdidas

y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan al resultado
del gjercicio.
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No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte de
ésta no se recupere en uno 0 mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del gjercicio.

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz,
se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto que surge
como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al menor de
los dos valores siguientes:

b.1) La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de la
cobertura.

b.2) El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual
del cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura.

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resuitado del ejercicio.

Si una transaccién prevista altamente probable cubierta da lugar posteriormente al reconocimiento de
un activo no financiero o un pasivo no financiero, o una transaccion prevista cubierta relativa a un activo
no financiero ¢ un pasivo no financiero pasa a ser un compromiso en firme al cual se aplica la
contabilidad de coberturas del valor razonable, se elimina ese importe del ajuste por cobertura de fiujos
de efectivo y se inclluye directamente en el coste inicial u otro importe en libros del activo o del pasivo.
Se aplica este mismo criterio en las coberturas del riesgo de tipo de cambio de la adquisicion de una
inversién en una empresa del grupo, muitigrupo o asociada.

En el resto de los casos, el ajuste reconocido en patrimonio neto se transfiere a la cuenta de pérdidas
y ganancias en la medida en que los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos afectan al resultado
del gjercicio.

No obstante, si el ajuste reconocido en patrimonio neto es una pérdida y se espera que todo o parte de
ésta no se recupere en uno o mas ejercicios futuros, ese importe que no se espera recuperar se
reclasifica inmediatamente en el resultado del ejercicio.

4.11 Patrimonio Neto
El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisidn de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimonio
neto, COMO Menares reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad (acciones propias), la
contraprestacién pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del
patrimonio neto hasta su cancelacién, emision de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se
venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimenio neto.

4.12 Acciones propias

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el patrimenio
neto, COMO MEeNOres reservas.

En el caso de adquisicién de acciones propias de la Sociedad dominante, la contraprestacion pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su
cancelacion, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
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posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

4.13 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estén sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria del Grupo.

4.14 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio
y que comprende tanto el gasto por impueste carriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con
partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

tLos activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o
recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la nommativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en |a fecha de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible del impuesto, no se reconocen. El impuesto diferido se
determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha
del balance consolidado y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido
se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporales.

4.15 Impuestos sobre beneficios

Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en
el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto o ingreso por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y
ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas
que se registran directamente en el patrimonio nefo.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o

recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de
publicacién en la fecha de cierre del gjercicio.
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Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin
embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una
transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni
al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se
determina aplicando la normativa y los tipes impositivos aprobados o a punto de aprobarse a 31 de
diciembre de 2023 y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuestc diferide se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se vaya a
disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en
dependientes, asociadas y negocios conjunios, excepto en aquellos casos en que la Sociedad puede
controlar el momento de reversidn de las diferencias temporarias y, ademas, es probable que éstas no
vayan a revertir en un futuro previsible.

Régimen SOCIMI

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012 por la que se regulan las
Sociedades Andnimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, las entidades gue opten por
la aplicacion del régimen fiscal especial previsto en dicha Ley tributaran & un tipo de gravamen del 0%
en el mpuesto de Sociedades. En el caso de generarse bases imponibles negativas, no serd de
aplicacion el articulo 25 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de Sociedades, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo. Asimismo, no resultara de aplicacion el régimen de
deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos II, Il y IV de dicha norma. En todo lo demas
no previsto en la Ley 11/2009, sera de aplicacién supletoriamente lo establecido en el Texto Refundido
de Ley del Impuesto sobre Scciedades.

La entidad estara sometida a un gravamen especial del 19% scobre el importe integro de los dividendos
o participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital social de
la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos
o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Diche gravamen tendra la consideracion de cuota del
Impuesto sobre Sociedades. El 30 de junio de 2021 se ha aprobado la reforma del régimen SOCIMI,
introduciendo la obligacion de tributar a Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario del 15% de sus beneficios no distribuidos.

En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se establecen los principales requisitos y obligaciones que
fienen que ser cumplidos por este tipo de sociedades.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que el dia 26 de septiembre de 2022, tanto la Sociedad dominante
como las sociedades dependientes, adoptaron la decisién de acogerse al regimen regulado por la ley
11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI") con efectos a partir de la fecha de constitucién de las 4 sociedades
integradas en el Grupo (Nota 3). Dicho acogimiento se comunicé a la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria mediante escrito de fecha 27 de septiembre de 2022 de nuevo en los mismos
términos para las 4 sociedades del Grupo.

La aplicacién del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se efectué durante los ejercicios 2022 y
2013 sin perjuicio de que, durante los mismos, las sociedades del Grupo acogidas a €l no cumplen con
la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su aplicacion, ya que, en virtud de la Disposicion
Transitoria Primera de la Ley 11/200% del régimen SOCIMI, disponen de un periodo de dos afios desde
la fecha de la opcion por la aplicacion del régimen para cumplir con la totalidad de los requisitos exigidos
por la norma.
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4.16 Provisiones y pasivos contingentes

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe ¢ a la fecha en que se cancelaran se
reconocen en el balance consolidado como provisiones cuando el Grupoe tiene una obligacién actual
{ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacion implicita o tacita), surgida como
consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida de recursos para
su liquidacion y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado
actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la obligacion. Los ajustes en la provision
con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior ¢ igual a un afo, con un efecto financiero no significativo no
se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provisidn sea reembolsado por
un tercero, el reembolsc se reconoce como un activo independiente, siempre que sea practicamente
segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién esta condicionada a que ocurra 0 no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo.

417 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se reconocen cuando se transfiere el control de los bienes o servicios a los clientes. En
ese momento los ingresos se registran por el importe de la contraprestacion que se espera tener
derecho a cambio de la transferencia de los bienes y servicios comprometidos derivados de contratos
con clientes, asi como otros ingresos no derivados de contratos con clientes que constituyen la
actividad ordinaria de la Sociedad. El importe registrado se determina deduciendo del importe de la
contraprestacion por la transferencia de los bienes o servicios comprometidos con clientes u otros
ingresos correspondientes a las actividades ordinarias de la Sociedad, el importe de los descuentos,
devoluciones, reducciones de precio, incentivos o derechos entregados a clientes, asi como el
impuesto sobre el valor afadido y otros impuestos directamente relacionados con los mismos que
deban ser objeto de repercusion.

a) Ingresos por arrendamiento de inmuebles
El Grupo recibe rentas por el arrendamiento bajo contratos a precio fijo y contratos a precio variable.

Los ingresos por arrendamiento de inmuebles se reconocen en el gjercicio en que se prestan los
mismos.

En el caso de contratos de precio fijo, el cliente paga el importe fijo en base a un calendario de pagos
establecido contractualmente.

En los casos en los que en el precio fijado en los contratos con el arrendador existe un importe de
contraprestacion variable, se incluye en el precio a reconocer la mejor estimacion de la
contraprestacion variable en la medida que sea altamente probable que no se produzca una reversion
significativa del importe del ingreso reconocide cuando posteriormente se resuelva la incertidumbre
asociada a la contraprestacion variable. La Sociedad basa sus estimaciones considerando la
informacién histérica y los términos concretos de cada acuerdo.

b) Ingresos por arrendamiento a estudiantes

El Grupo presta servicios de arrendamiento a estudiantes y otros grupos de poblacién bajo contratos
a precio fijo en los inmuebles correspondientes a concesiones administrativas.
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Los ingresos por arrendamiento a estudiantes se reconocen en el ejercicio en que se prestan los
mismoes.

Algunos contratos incluyen multiples entregables, tales como lavanderia, gimnasio, parking y otros
servicios y los correspondientes servicios de arrendamiento.

En el caso de contratos de precio fijo, el cliente paga el importe fijo en base a un calendario de pagos.
Los clientes se facturan mensualmente y la contraprestacién se paga cuando se factura.

Los ingresos derivados de contratos a precio fijo por prestacion de servicios de arrendamiento a
estudiantes se reconocen generalmente en el pericdo en que se prestan los servicios scbre una base
lineal durante &l periodo de duracién del contrato.

c} Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen come ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir-el cobro, siempre y cuando, desde |a fecha de adquisicién,
la participada o cualquier sociedad del grupo participada por esta dltima ha generado beneficios por
un importe superior a los fondos propios que se distribuyen. No obstante lo anierior, si los dividendos
distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad a la fecha de
porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados por la participada desde |a
adquisicién, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable de la inversién.

418 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los gastos relativos a las actividades de descontaminacion y restauracién de lugares contaminados,
eliminacién de residuos y otros gastos derivados del cumplimiento de |a legislacidon medioambiental se
registran como gastos del ejercicio en que se producen, salvo que correspondan al coste de compra
de elementos que se incorporen al patrimonio del Grupo con el objeto de ser utilizados de forma
duradera, en cuyo caso se contabilizan en las correspondientes partidas del epigrafe “Inversiones
inmobiliarias”, siendo amortizados con los mismos criterios.

419 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas de! grupo se contabilizan en el momento inicial
por su valor razonable. En su ¢aso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se
registra atendiendo a la realidad econémica de la operacién. La valoracion posterior se realiza conforme
con lo previsto en las correspondientes normas.

No cobstante a lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control scbre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue el siguiente criterio:

a)Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversién por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en las
cuentas anuales consolidadas en la fecha en que se realiza la operacion. A estos efectos, se utilizan
las cuentas anuales consolidadas del grupe o subgrupo mayor en el que se integren los elementos
patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

b}Fusion y escision

. En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo)} y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
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grupe o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconocce contra una partida de
reservas.

. En el caso de operacicnes entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran seguan sus valores contables en las cuentas anuales consolidadas del grupo o
subgrupo mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusion y escision entre empresas del grupo es la
de inicio del gjercicio en que se aprueba la operacién, siempre que esta sea posterior a la fecha de
incorporacian al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacién se hubiera incorporado
al grupo en el ejercicio en que se produce la fusion o escision, la fecha de efectos contables seré la de
adquisicién.

La informacién comparativa del gjercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fusién o escision, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacion hubieran formado parte del
Grupo en dicho ejercicio.

¢) Reduccién de capital. reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccién de capital, se acuerda el
pago de dividendo o se cancela la cuota de liguidacidn del socio permanezca en el Grupo, la empresa
cedente contabilizara la diferencia entre la deuda con el socio y el vailor contable del negocio entregado
en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las normas para fusiones
y escisiones.

4.20 Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance consolidados clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados
al ciclo normal de explotacion del Grupo y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso del mismo en el plazo maximo de un afio, que es el ciclo normal de explotacion del Grupo.

4.21 Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusion, escision y aportacion ne dineraria de un negocio entre empresas del grupo
se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota 4.19).

Las operaciones de fusién, escision y aportacidn no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una
empresa o de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran de acuerdo con el método de
adquisicion (Nota 4.2.a).

5. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Con fecha 13 de marzo de 2024 |os respectivos Administradores Solidarios de Student Property Income
SOCIMI, S.A.U. y de Campus NewCo, S.L.U. proponen la fusion de ambas sociedades mediante la
absorcion de la Sociedad Absorbida, Campus NewCo, S.L.U. por parte de la Sociedad Absorbente,
Student Propery Income, S.A.lJ. Como resultado de la fusién, ta Sociedad Absorbida se disclvera sin
liquidacién y todos sus activos y pasivos seran transmitidos en blogue y mediante sucesion universal a
la Sociedad Absorbente, se conformidad con lo previsto en los articulos 33 y 34 del Real Decreto-Ley
52023, de 28 de junic (la "LME).

La fusion por absorcién fue aprobada con fecha 18 de abril de 2024 en el Acta de consignacion de las
decisiones adoptadas por el Socio Unico de la Sociedad Absorbida. Se aprueban, como balances de
fusion de la Sociedad Absorbida y de la Sociedad Absorbente, 1os balances de situacion cerrados el 31
de diciembre de 2023.
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A los efectos de io dispuesto en el articulo 4D. 6° de la LME y teniendo en cuenta que la Sociedad
Absorbente y la Sociedad Absorbida pertenecen al mismo grupo de sociedades con anterioridad al 1
de julio de 2023, todas las operaciones de la Sociedad Absorbida se reputaran realizadas a efectos
contables por cuenta de la Sociedad Absorbente desde e incluyendo el 1 de julio de 2023. Se hace
constar, a los efectos oportunos, que la retroaccion contable asi determinada es conforme con lo
exigido en fa norma de registro y valoracion 212 de |la segunda parte del Plan General de Contabilidad,
aprobado por medio del Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre.

Los valores de los activos y pasivos incorporados han sido los siguientes:

ACTIVO

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones en empresas del grupe y
asociadas a largo plazo

Activos por impuesto diferido

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar )

Efectivo y otros activos liquides equivaientes

TOTAL ACTIVO

16.596.915

15.291.915

1.305.000
847.038

553.163

293.875
17.443.953

PATRIMONIO NETO
Fondos propios
Capital
Prima de emisién
Reservas y Otras aportaciones de socios
Resultade del ejercicio
Dividendo a cuenta
Ajustes por cambio de valor
Operaciones de cobertura
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo
PASIVO CORRIENTE

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

TOTAL PATRIMONIO Y PASIVO

12.190.151

16.105.151

1.134.551
6.062.339
2.322.351

26.585.909

(20.000.000)

{3.915.000)

(3.915.000)
5.220.000

5.220.000
33.802

33.802
17.443.953

Como resultado de esta operacion se han generado unas reservas de fusion por importe de 813.236

euros.
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6. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en este epigrafe para el gjercicio terminado el 30 de

junio de 2024 y 2023 es el siguiente:

Euros

,.Aplicaciqnes Cor]c.esior!es Total

informaticas administrativas
Coste:
Saldos a 30 de junio de 2023 106.021 5.935.163 6.041.184
Altas del perimetro de consolidacion {(Nota 2.4) - - -
Altas 20.840 - 20.840
Deterioro - - -
Bajas - - -
Total coste a 30 de junio de 2024 126.861 5.935.163 6.062.024
1Amortizacion acumulada:
Saldos a 30 de junio de 2023 (19.577) (1.800.111) (1.819.688)
Altas del perimetro de consolidacion {(Nota 2.4) - - -
Altas (11.3886) {140.907} {152.293)
Deterioro - - -
Bajas - - -
Total amortizacién a 30 de junio de 2024 (30.963) {1.941.018) (1.971.981)
Total neto a 30 de junio de 2024 95.898 3.994.145 4.090.043

Euros

{\plicac'ic_mes I_’ropied'ad Cor'lc‘esior!es Total

informéticas industrial administrativas
Coste:
Saldos a 30 de junio de 2022 288.747 200.000 5.936.163 6.423.910
Altas del perimetro de conselidacion (Nota 2.4) - - -
Altas 12.500 - 12.500
Deterioro - {200.000) - (200.000)
Bajas (195.226) - (195.226)
Total coste a 30 de junic de 2023 106.021 5.935.163 6.041.184
Amortizacién acumulada:
Saldos a 30 de junio de 2022 (126.413) (30.000) {1.523.917} (1.680.230)
Altas del perimetre de consolidacion (Nota 2.4) - - -
Altas (39.584) (276.194) (315.779)
Deterioro - 30.000 - 30.000
Bajas 146.420 - 146.420
Total amortizacion a 30 de junio de 2023 {19.577} - (1.800.111) {1.819.689)
Total neto a 30 de junio de 2023 86.443 - 4,135,052 4.221.495

Las concesiones administrativas son las siguientes:

« E| 19 de junio de 2003, el Ayuntamiento de Logrofio concedié concesion administrativa a la
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Sociedad Dominante scbre un terreno sito en “La Ribera-Campus” de Logrofio, estableciendo
un canon anual de 6.500 euros y un pericdo concesional de 89 afios. Al cierre del ejercicio, el
activo se encuentra en explotacién bajo el nombre de MiCampus Logrofio.

s El 15 de julio de 2003, Bami, S.A. cedid a la Sociedad Dominante la gestién, en régimen
concesional, de la residencia “Celestino Mutis” de Sevilla por un importe de 3.435.000 euros y
un plazo concesional de 50 afios, y que previamente le habia sido concedido a dicha sociedad.
Al cierre del ejercicio, el activo se encuentra en explotacién bajo el nombre de MiCampus
Sevilla UPQ.

¢ El 12 de junio de 2019, Sanarus Gestién, S.L.U. cedio a la Sociedad Dominante la gestion, en
régimen concesional, de la residencia “San Agustin” de Burgos por un importe de 2.171.500
euros y un plazo concesional de 50 afos, de los cuales restan 30 afios, y que previamente le
habia sido concedido a dicha sociedad. Al cierre del ejercicio, el active se encuentra en
explotacion bajo el nombre de MiCampus Burgos San Agustin.

Aparte del coste inicial de las concesiones administrativas, se han activado otros importes adicionales.

Durante el ejercicio finalizado el 30 de junioc 2024 no se han producido bajas de aplicaciones
informéaticas (a 30 de junio de 2023: 48.807 euros).

Durante el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2024 no se han producido deterioros del inmovilizado
intangible.

Durante el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2023 se procedio a deteriorar un fondo de comercio
correspondiente a la sociedad Terremosqueira, S.L.,-al no considerar la direccion recuperable su
importe. Este fondo de comercio no estaba asociado a las concesiones, sino que tenia naturaleza
distinta

Los deterioros recogen la correccién valorativa realizada por el Grupo con el fin de atribuir a los activos
intangibles asociados a las concesiones el inferior valor de mercado que le corresponde, de acuerdo a
las valoraciones llevadas a cabo por un experto independiente independiente al cierre del ejercicio.

Dichas valoraciones han sido elaboradas de acuerdo con estandares de valoracién aceptados
internacionalmente. De dichas valoraciones se desprende que |os activos concesionales tienen un valor
de mercado superior o igual al valor neto contable. A 30 de junio de 2024 y 2023 no s& ha procedido a
reconocer ningun deterioro.

El Grupo efectia test de deterioro del valor de forma individualizada para cada una de las residencias
que mantiene en explotacién considerando las inversiones inmobiliarias asociadas a cada una de las
concesiones no habiéndose desprendido la necesidad de dotar deterioro en los ejercicios 2024 ni 2023.

Al 30 de junio de 2024 y 2023 la Sociedad no tiene elementos totalmente amortizados que estén en
uso.
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en este epigrafe para los ejercicios terminados &l 30
de junio 2024 y 2023 es el siguiente:

Euros
. Otras e Equipos Otro
Terrenos Construcciones instalaciones Mebiliario Procesos_t_:le Inmovilizado Total
informacién
Coste:
Saldo a 30 de junio de 2023 7228013 255.428.002 20.260.994 7.935.340 1.835.568 4.501.765 | 362.332.582
Altas - 2.142.687 2.841.204 27.326 - 8.718 5.020.025
Altas del perimetro de ;
consalidacion (Nota 2.4) 32474671 85.506.477 - . 127.981.149
Deteriaro - - - - - - -
g et i 104.755.584 353.077.166 | 23102288 | 7.062.666 | 1.835.568 |  4.600.483 | 495.333.755
Amortizacion acumulada:
Saldo a 30 de junio de 2023 - (34.796.329) | (11.680.867) | (6.812.234) | (202.509) (1.407.578) | {54.989.517)
Altas - (4.665.122} (570.823} (7.198) (4.938) (40.597) | (5.288.679)
Altas del perimetro de _ h
consolidacion [Nota 2.4 5 (494.983) (41e.083)
Total amortizacion a 30 de
| junio de 2024 1 (39.956.434) | (12.251.690) | (6.819.433) (297.447) (1.448.175) | (60.773.179)
Deterioro de valor:
Saldo a 30 de junio de 2023 - (2.898.555) - - - -| (2.898.555)
Altas 1 - - - - =
Total deterioro a 30 de
junio de 2024 - (2.898.555) . - - -| (2.898.555)
Jotal neto 2 30 de jurtio de 104.755.584 | 310222178 | 10.850.598 | 1.143.233| 1.538121|  3.152.308 | 431.662.022

Durante el ejercicio 2024 los movimientos mas significativos han sido los siguientes:

Las altas de inversiones inmobiliarias del ejercicio se corresponden fundamentalmente con trabajos de
mejora en las instalaciones de las siguientes residencias: MiCampus Galileo Galilei, MiCampus
Pamplona, MiCampus Santander, MiCampus Oviedo, MiCampus Alicante y MiCampus Leganés.

En cuanto a las altas derivadas de incorporaciones al perimetro de consolidacién, se refieren a la
compra de MiCampus Carlos lli, S.L.U., Gobal Teibolera, S.L.U. y Global Bratz, S.L.U. en el mes de
septiembre de 2023 y la compra de ESA Residencia Salamanca, S.L.U. en el mes de octubre de 2023,
tal y como se explica en las notas 2y 18.

Durante el presente ejercicio, el Grupo ha activado gastos financiercs asociados a la financiacién para
el desarrollo de obras debido a que todos los activos propiedad de! Grupo se encuentran en explotacién
por importe de 1.786.770 euros. En el ejercicio terminado el 30 de junio de 2023 se activaron 1.220.805
euros con dicho concepto.

En virtud de los acuerdos de financiacion descritos en la nota 12, ademas de los activos intangibles y
las inversiones inmobiliarias detallados en las notas 6 y 7 respectivamente, el Grupo tiene pignoradas
inversiones inmobiliarias porimporte de 298.874.196 euros (297.342.586 euros en el gjercicio finalizado
el 30 de junio de 2023) e incluido en este epigrafe conforme a las condiciones de financiacion.

Al 30 de junio de 2024 el Grupo tenia elementos totalmente amortizados en uso por importe de
2.234.586 euros (1.995.312 euros a 30 de junio de 2023).
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Euros
Equipos Inmovilizado
. Otras P Otro
Terrenos | Construcciones instalaciones Mobiliario procesos (':Ie Inmovilizado | &7 SYrsey Total
informacion anticipos
Coste:
Saldo a 30 de junio de 2022 68.550.607 198.282.554 18.125.037 | 10.553.192 1.651.996 4.180.624 67.975.954 | 369.319.964
Altas 2.980.417 2.086.292 - 2938.042 596.083 29.911.260 | 35.872.084
Traspasos 47.357.306 - - - (47.357.308) -
Bajas - - - - -
Altas del perimetro de
consalidacion (Nota 2.4) 3.730.306 6.807.724 162.109 - 19.403 10.719.543
Bajas del perimetro de i 1
consolidacién {(Nota 2.4) = I % (50.529.908) | (50.529.908)
Bajas por carve out - (112.444) | (2.617.852) {114.470) {204.3486) -| (3.049.112)
Deterioro - |2.898.555) L4 - - | (2.898.555)
ooy Sea 30dejuniode | 75580913 252529447 | 20.260.994 | 7.935.340 | 1835568 |  4.591.765 350.434.026
Amortizacion acumulada:
Saldo a 30 de junio de 2022 - (27.802.630) | (10.642.952) | (6.831.351) {223.679) (1.270.797) (46.771.409)
Altas - {6.945.143} {1.044.975) (199.037) (92.678) (152.780) (8.434.623)
Altas del perimetro de
consalidacion (Nota 2.4) h (45.556} {1/568) ) ®14) (50.735)
Bajas por carve out - - 8.625 218.154 23.848 16.623 267.250
Total amortizacion a 30 de
unio de 2023 - (34.796.329) | (11.680.867) | (6.812.234) {292.509) (1.407.578) - | (54.989.518)
;gg' neto a 30 de junio de 72.280.913 217.733.118 | 8580426 | 1123106 | 1543058 | 3184187 304.444.508

Durante el ejercicio 2023 los movimientos mas significativos fueron los siguientes:

Las altas de inversiones inmobiliarias del ejercicio se correspondieron fundamentalmente con trabajos
de mejora en la construccion y las instalaciones de las residencias de Armendariz, Burgos, Oviedo,
Galileo, Ruescampus Sevilla, Cartagena, La Rioja, Malaga, Sevilla Bormujos y Lugo.

Por otro lado, las altas de inmovilizado en curso por importe de 9.688.709 euros se correspondieron
con la finalizacion de las obras de las siguientes residencias: MiCampus Bilbao San Mamés, MiCampus
Getafe, MiCampus Sinesio Delgado, MiCampus Barcelona y MiCampus Alicante, que posteriormente
se traspaso a construcciones al entrar en explotacion.

Adicionalmente, se produjeron altas de inmovilizado en curso por importe de 20.128.655 euros referidas
a la construccion de las residencias de MiCampus Getafe |l y las residencias propiedad de las
sociedades Global Teibolera, S.L., fteam Sistemas de Marketing, S.L. y Villa Suso, S.L., que se dieron
de baja al producirse su salida del perimetro de consolidacion en el mes de abril de 2023, junto con su
coste previo de 30.401.253 euros, tal y como se explica en la nota 18.

En cuanto a las altas derivadas de incorporaciones al perimetro de consolidacion, se refieren a la
compra de Global Cerveteri, S.L. en el mes de mayo de 2023, tal y como se explica en las notas 2 y
18.

Las bajas por carve out hacian referencia a la operacién de cesion de activos descrita en la nota 17.
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a) Activos que compenen las inversiones inmobiliarias

Ubicacién

Tipo de inmueble

Sociedad a la que
pertenece ei inmueble

MiCampus Bilbao
MiCampus Alicante

MiCampus Lugo

MiCampus Rector
Estanislao del Campo

MiCampus Cartagena
MiCampus Aranjuez
MiCampus Bormujos
MiCampus Burjassot

MiCampus Malaga

Apartamentos Palacio de
Congresos
Apartamentos Mercado
Central

NH Sport
NH Balage
MiCampus Santander

MiCampus Pamplona
MiCampus Gallleo Galilei
MiCamprus Barcelona

MiCampus Getafe i

MiCampus Armendariz
MiCampus Sinesio
Delgadao
MiCampus Qviedo
MiCampus Wynwood
{Manual Tovar, 14)
MiCampus Wynwood
(Xaudard, 13)
MiCampus Wynwood
{Francisco Sancha, &)
MiCampus Wynwood
{Francisco Sancha, 10)
MiCampus Wynwood
(Xaudaro, 20)

MiCampus Getafe Flats
MiCampus Getafe SH

MiCampus Burgos

MiCampus Leganés

MiCampus Burjassot
Parque

MiCampus Salamanca

MiCampus San Mames

Av. Gabriel Aresti, 40 (Bilbao)
C/ Alicante, 107 (Alicante)
Rua Afonso X o Sabio, 12 (Lugo)

Ctra. Su Eminencia, 22 (Sevilla)
C/ Sor Francisca Amenddriz, 6 (Cartagena)
Calle del Rey, 10 {Aranjuez, Madrid)
Av. Paraje de Paterna, 10 (Sevilla)
Av. 1° de Mayo, 11 (Valencia)
C/ Corregidor Nicolas Isidro, 14 (Malaga)
Av. Cortes Valencianas, 46 (Valencia)

C/ Maldonado, 10-12 (Valencia)

C! Moncayo, 5 (Zaragoza)
C/ de las Mieses, 28 (Valladolid)
Av. Herrera Oria, 23 (Santander)

C/ de lturrama, 21 (Pamplona)
Av. de los Naranjos {Valencia)

Carrer de Ramon Llull, 495 (Barcelona)

C/ del Alcalde Angel Arroyo, 71 (Getafe,
Madrid})

Ctra Su Eminencig, 15 {Sevilla)
C/ Sinesio Delgado, 15 (Madrid)
Plaza Occidente, 1 (Oviedo)
Cf Manuel Tovar, 14 (Madrid)

C/ Xaudard, 13 (Madrid)
C/ Francisco Sancha, 6 {Madrid)
C/ Francisco Sancha, 10 (Madrid)

C/ Xaudard, 20 {Madrid)

¢/ del Alcalde Angel Arroyo, 22 (Getafe,
Madrid)

C/ del Alcalde Angel Arroyo, 22 (Getafe,
Madrid)

C/ Calera, 17 (Burgos)
Ay, de la Universidad, 7 (Leganés, Madrid)

Cf Maniano Aser, 17 (Valencia)

C/ Santiago Diego Madrazo, 2 (Salamanca}

Plaza Garellano, 5 (Bilbao)

Residencia Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria

Residencia Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria

Residencia Universitaria
Apartamentos

Apartamentos

Hotel

Hotel
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria

Residencia Universitaria

Residencia Universitaria

Residencia Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria

Residencia Universitaria

Residencia Universitaria
Residencia 'Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria
Residencia Universitaria

Residencia Universitaria
Apartamentos

Residencia Universitaria
Residencia Universitaria

Residencia Universitaria

Yarkon Park, S.L.
Villa Universitaria, S.L.

Torre Mosqueira, S.L.

Ruescampus Sevilla, S.L.

Student Property Income
SOCIMI, S.A.
Student Property Income
SOCIMI, S.A.
Student Property Income
SOCIMI, S.A.
Student Property Income
SOCIMI, S.A.
Student Property Income
SOCIMI, S.A.

Quart Living, S.L.

Quart Living, S.L.
MiCampus Zaragoza, S.L.

MiCampus Valladolid, S.L.
MiCampus Santander, S.L.
MiCampus Pamplona, S.L.

MiCampus Galileo Galilei,
S.L.

MiCampus Diagonal, S.L.

MiCampus Carlos I, S.L.

MiCampus Armendariz,
S.L.

Glo.bal Thorold, S.L.
Global Telesto, S.L.
Global Teibolera, S.L.
Global Teibolera, S.L.
Global Teibolera, S.L.
Global Teibolera, S.L.
Global Teibolera, S.L.
Global Sankuru, S.L.

Global Sankuru, S.L.

Glebal Josear, S.L.
Global Cerveteri, S.L.

Global Bratz, S.L.

ESA Residencia
Salamanca, S.L.

Bilbao Hostelier, S.L.
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b) Ingresos v gastos provenientes de inversiones inmobiliarias

En la cuenta de resultados consolidada se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

Euros
Descripcién

30/06/2024 30/06/2023
Ingresas por rentas de alquiler (Nota 16 a) 34.326.886 5.260.236
Otros ingresos (Nota 16 a) 1.950.157 30.287.362
Gastos para la explotacién que surgen de inversiones (4.001.995) (9.751.733)
inmobiliarias que generan ingresos T o

32.275.049 19.260.396

¢) Bienes baio arrendamiento operativo

Ver el total de cobros minimos futuros por los arrendamientos operativos no cancelables en la Nota 8.

d)Segurcs

El Grupo contrata todas tas pdlizas de seguros necesarias para la cobertura de posibles riesgos que
pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La cobertura de estas pdlizas se
considera suficiente.

e) Obligaciones

El Grupo no tiene al cierre del ejercicio obligaciones contractuales para la adquisicion, construccion o
desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o seguros, adicionales a
los ya incluides en la presente memoria consolidada.

f) Proceso de valoracion

A continuacién, se informa sobre el coste y valor razonable de las inversiones inmobiliarias al 30 de
junic de 2024 y al 30 de junio de 2023:

Euros
30 de junio de 2024 30 de junio de 2023
Valor de Valor Valor de Valor
coste neto razonable coste neto razonahle
Inversiones Inmobiliarias 431.662.022 780.330.000 304.444.508 624.040.000

Las valoraciones de dichos activos inmobiliarios han sido realizadas bajo la hipétesis “valor de
mercado”, siendo estas valoraciones realizadas de acuerde con los Professional Standards de
Valoracién de la Royal Institution of Chartered Surveyors de enero de 2022 - Red Book. El “valor de
mercado” de los inmuebles propiedad del Grupo ha sido determinado sobre la base de valoracion
llevada a cabo por expertos valoradores independientes (Jones Lang LaSalle Espana, S.A.).

El “valor de mercado” se define como la cantidad estimada por la que un active deberia poder
intercambiarse a la fecha de valoracién, entre un vendedor y un comprador dispuestos entre si, tras un
periodo de comercializacidon razonable, y en el que ambas partes hayan actuado con conocimiento,
prudencia y sin coaccién alguna.

La metodologia de valoracion adoptada por los valeradores independientes en cuanto a la
determinacién del valor razonable fue fundamentalmente el métedo de descuento de flujos de caja a
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10 afios, ademas de contrastar |a informacién con comparables. La cantidad residual al final del afio
10 se calcula aplicando una tasa de retorno (“Exit yield” o “cap rate”) de las proyecciones de los ingresos
netos del afio 11. Los flujos de caja se descuentan a una tasa interna de retorno para llegar al valor
neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para reflejar el riesgo asociado a la inversién y las
hipotesis adoptadas. Las variables claves son, por tanto, los ingresos y la exit yield.

Las rentabilidades estimadas (“yield") dependen del tipo y antigledad de los inmuebles y de su
ubicacion. Los inmuebles se han valorado de forma individual, considerando cada uno de los contratos
de arrendamiento vigentes al cierre del ejercicio y, en su caso, los previsibles, basandose en las rentas
de mercado actuales para las diferentes zonas, soportadas por comparables y transacciones relizadas
para sus calculos.

Las tasas de salida aplicadas en dicha proyeccion se encuentran en un rango de 4,40% a 5,75% y las
tasas de descuento en un rango de 6,40% a 7,35% (entre el 4,20% vy el 5,75% y 6% vy el 7,55%
respectivamente para el calculo del ejercicio anterior).

Tal y como se dispone en la Nota 2.5, el Grupo solicita una valoracion a 30 de junio de 2024 de todas
las inversiones inmobiliarias. Derivada de esta valoracion, se desprende que [as residencias tienen un

valor de mercado superior o igual al valor neto contable. A 30 de junio de 2023, se procedid a reconocer
un deterioro por importe de 2.898.555 euros.

8. ARRENDAMIENTOS

Arrendamientos operativos

En su posicion como arrendador, al cierre de los ejercicios cerrados a 30 de junio de 2024 y 2023, el
Grupo tiene contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de
acuerdo con los actuales contratos en vigor teniendo en cuenta incrementos futuros por IPC tal y como
se ha pactado contractualmente con los arrendatarios:

Euros 2024 2023
Menos de un afio 9.618.035 9.079.966|
Entre uno y cinco afios 40.434.605 | 36.641.770
Mas de cinco afos 1 167.705.524 | 178.116.394
Total _._217.758.164 226.838.130 |

Dichos arrendamientos corresponden con los inmuebles que se encuentran arrendados a terceros.
Estos son la totalidad de los inmuebles del Grupo exceptuando las concesiones, cuyo vencimiento
inicial es a 20 afios desde la formalizacién de los contratos.

9. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1 Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en las normas
de registro y valoracion de “Instrumentos financieros™ a 30 de junio de 2024 y 2023 es el siguiente:
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Activos financieros a largo y corto plazo

Euros

Activos financieros a largo plazo

Créditos concedidos a

Crédites. derivados y otros empresas del grupo y otras Total
partes vinculadas
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Activo financiero a valor
razonable con cambios en el 6.358.547 24.809.775 - 6.358.547 24.809.775
patrimonio neto (Nota 11)
Activo financiero a coste
amortizado (Nota 10} 2.189.322 2.072.414 - 2.189.322 2.072.414
Total 8.547.869 26.882.189 - - 8.547.869 26.882.189
Euros
Activos financieros a corto plazo
Créditos concedidos a
Créditos. derivados y otros empresas del grupo y otras Total
partes vinculadas
2024 2023 2024 2023 2024 2023
Activo financiero a coste
amortizado (Nota 10) 10.832.550 1.925.745 - 4.642.664 10.832.550 6.568.410
Total 10.832.550 1.925.745 - 4.642.664 10.832.550 6.568.410
Pasivos financieros a largo y corto plaze
Euros
Pasivos financieros alargo plazo
Deudas con entidades de Deudas con empresas del Débitos. derivados y
el Total
crédito grupo otros
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Pasive financiero a
coste amortizado 309.614.348  309.588.301 139.477.549 6.814.742 5.205.498 514.548 454.297.395  316.917.591
{Nota 12)
Total 309.614.348  309.588.301 139.477.549 6.814.742 5.205.498 514.548 454.297.396  316.917.591
Euros
Pasivos financieros a corto plazo
Deudas con entidades de Deudas con empresas del Débitos. derivados y Total
crédito grupo otros
2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2022
Pasivo financiero a
coste amortizado 1.704.758 8.010.918 - 127.109 7.877.170 534.098 9.581.928 8.672.126
{Nota 12}
Total 1.704.758 8.010.918 - 127.109 7.877.170 534.098 9.581.928 8.672.126
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9.2 ANALISIS POR VENCIMIENTOS

30 de junio de 2024

Euros

Activos financieros

junio junio junio junio  junio Anos
Total
2025 2026 2027 2028 2029 posteriores
Inversiones financieras
Derivados ﬁnar_mieros ‘ 6.368.547 - - - - 6.358.547
Fianzas y depositos 1.015.028 - - - - 2.189.322 3.204.351
Débitos y partidas a cobrar
- SIS RESEERT 9.385.278 - - - - - 9.385.278
Periedificaciones 150.989 - - - - - 150.989
Créditos y otros saldos a cobrar 281.254 - - - - - 281.254
10.832.550  6.358.547 - - - 2189322  19.380.419
30 de junio de 2023
Euros
Activos financieros
junio junio junio junio junio Anos
Total
2024 2025 2026 2027 2028 posteriores
Inversiones financieras
Derivados financieros - - 15.689.937 9.119.838 - - 24.809.775
Fia'nzas y depositos 1.044.349 - - - - 2.072.414 3.116.762
Débitos y partidas a cobrar
orestacion d sarves 736.429 : - - T
Periodificaciones 145.968 . - - - - 145.968
Créditos y otros saldos 2 4.642.664 . - - - - 4.642.664
6.568.410 - 15.689.937  9.119.838 - 2.072.414  33.450.599
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30 de junic de 2024
Euros
Pasivos financiercs
junio junio junio  junio  junio Afios Total
2025 2026 2027 2028 2029 posteriores
Deudas
Fianzas Recibidas y otros
pasivos financiero <4 2.996.858 - - . - 4.803.764 7.800.622
E;:ﬂzs EBnBnlidadss del 1704758  309.614.348 - . - - 311.319.106
BEddasieEn Emprssss cel - - - - 139477.549  139.477.549
grupo y asociadas
Acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar
Proveedores 4.757.089 - - . - - 4757089
Ingresos pericdificados 107.463 401.735 - - - 509.198
Acreedores varios 15.760 - - . - - 15.760
9.581.928  310.016.083 - - - 144.281.213  463.879.324
30 de Junic de 2023
Euros
Pasivos financieros
junio junio junio junio  junio Anos Total
2024 2025 2026 2027 2028 posteriores
Deudas
FianzagjRecibldas jjotros 3.880.236 . : - . 3.499.340 7.379.576
pasivos financieros
Erzl:jci’t?)s Gon Enildedes da 4.130.682 - 306.088.961 - - - 310.219.642
Deudas con empresas del grupe 497 449 - 6814742 - - - 6.941.852
y asociadas
Acreedores comerciales y
ofras cuentas a pagar
Proveedores - - - - - - -
Ingresos pericdificados 106.389 - 514.548 - - - 620.937
Acreadores varios 427.709 - - - - - 427,708
8.672.126 - 313.418.251 - - 3.499.340 325.589.717

10. ACTIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

El desglose de los activos financieros a coste amortizado al 30 de junio de 2024 y 2023 es el siguiente:

Euros

30/06/2024 30/06/2023

Descripcion

Créditos y partidas a cobrar a largo plazo:
Fianzas y depésitos constituidos 2.189.322 2.072.414

2.189.322 2.072.414

Créditos y partidas a cobrar a corto plazo:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 9.358.278 4.835.999
Otros deudores 713.612 542.094
Periodificaciones 150.989 145.968
Fianzas y depdésitos entregados 582.671 1.044.349

10.832.550 6.568.410
13.021.872 §.640.824
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En el epigrafe de “Fianzas y depésitos constituidos” a largo plazo se registran principalmente las fianzas
depositadas en organismos externos asociadas a las fianzas recibidas por los contratos de
arrendamiento por la cesidn de la explotacion los de inmuebles pertenecientes al Grupo, exceptuando
las concesiones.

En el epigrafe de “Clientes por ventas y prestaciones de servicios” se registran, principalmente, saldos
a cobrar con las sociedades gestoras de las residencias de estudiantes por las rentas variables
pendientes de cobro correspondientes al (ltimo trimestre del ejercicio en curso facturadas a final de
dicho trimestre y otras facturas por refacturacién de gastos. La totalidad de los importes registrados en
este epigrafe se corresponden a importes facturados y no vencidos, los cuales la Sociedad espera
recuperar.

El saldo de “Clientes por ventas y prestacidon de servicios” se presenta neto de correcciones por
deterioro. Las correspondientes provisiones se dotan en funcidn del riesgo que presenten las posibles
insolvencias con respectio al cobro de los activos.

La exposicion maxima al riesgo de crédito, a la fecha de presentacion de la informacion, es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente.

Los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estdn denominados en euros.

No existen a 30 de junio de 2024 ni a 30 de junio de 2023, importes dotados como provision por
morosidad significatives, en tanto en cuanto la Direccion espera recuperar la totalidad estos créditos
comerciales.

11. ACTIVOS FINANCIEROS A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

El detalle y movimiento de los derivados de cobertura a 30 de junio de 2024 y 2023 es el siguiente:

Detalle:
Euros
Descripcion
30/06/2024 30/06/2023
Derivados y otros:
Derivados y otros 6.358.547 24.809.775
6.358.547 24.809.775
Movimiento:
Euros
Descripeion - Altas por  Variacion 30 de
P ey fusion  devalor juniode
(Nota 5) razonable 2024
Derivados y
otros:
Derivados y otros 24.809.775 (5.220.000) (13.231.228) 6.358.547

24.809.775 (5.220.000) (13.231.228) 6.358.547

A 30 de junio de 2024, las inversiones financieras a largo plazo incluyen una serie de derivados de
cobertura asociados a los flujos de efective derivados de los contratos de deuda con entidades de
crédito descritos en la nota 12. Existen en total cinco derivados financieros que se han contratado en
el momento inicial de las distintas disposiciones de deuda que se han realizado, cubriedo el nocional
de cada disposicién y el plazo desde este momento hasta el vencimiento de la misma.
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Los contratos establecen un tipo fijo que se encuentra en un rango entre el 2% y el 3,3%.

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura eficaz,
se reconoce directamente en ef patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto consolidado
que surge como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en términos absolutos, al
menor de los dos valores siguientes:

La pérdida o ganancia acumulada del instrumento de cobertura desde el inicio de |la cobertura.
El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual del
cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura.

N —

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o ganancia
requerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo calculada de
acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se reconoce en el
resultado del ejercicio consclidado.

La direccion efectua de manera anual una prueba de eficacia de la cobertura contable, habiendo
considerado a cierre del ejercicio 2024 y 2023 que la parte ineficaz de la misma no era significativa.

12. PASIVOS FINANCIEROS A COSTE AMORTIZADO

El desglose de los pasivos financieros a coste amortizado al 30 de junio de 2024 y 2023 es el siguiente:

Euros
Descripcion
30/06/2024 30/06/2023
Préstamos y partidas a pagar a largo plazo:
Deudas con entidades de crédito a largo plazo (Nota 12.1) 309.614.348 306.088.961
:Z;?;:?; agx;n( sr;grg??s del grupo y otras partes vinculadas a 139,477 549 6.814.742
Periodificaciones a largo plazo (Nota 12.3) 401.735 514.548
Otros pasivos financieros a largo plazo (Nota 12.2) 4.803.764 3.499.340
454.,297.396 316.917.591
Préstamos y partidas a pagar a corto plazo:
Deudas con entidades de crédito a corto plazo (Nota 12.1) 1.704.758 4.130.682
Otros pasivos financieros a corto plazo (Nota 12.2) 2.996.858 3.819.965
Deudas con empresas del grupo y otras partes vinculadas a
corto plazo - 127.109
Proveedores y otros acreedores (Nota 12.4}) 4.772.849 487.981
Periodificaciones a corto plazo (Nota 12.3) 107.463 106.389
9.581.928 8.672.126
463.879.324 325.589.717

12.1 Deudas con entidades de crédito

Durante el ejercicio 2021 varias sociedades del Grupo formalizaron un préstamo por importe de
166.204.000 de euros que devengaba un interés de mercado. Este préstamo se dispuso en el contexto
de una financiacién de una entidad financiera a varias entidades del grupo, tiene amortizaciones
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parciales dependiendo del cumplimiento de determinadas condiciones con vencimiento ditimo en 2026,

Durante el ejercicio 2022 el Grupo incrementé el importe de este préstamo con la inclusién de nuevas
sociedades del Grupo al mismo en un importe de 22.500.500 euros.

Durante el ejercicio 2023 se contratdé una nueva financiacion con la entidad Morgan Stanley. Esta
financiacién tiene un importe maximo de 130 millones de euros y se realizé en el contexto de nuevas
necesidades de financiacidn y para la refinanciacion de otra serie de deudas. Las sociedades participes
de esta nueva financiacién fueron Student Property Income, S.A.U., Bilbac Hostelier, S.L.U., Global
Thorold, S.L.U., Global Sankuru, S.L.U., MiCampus Diagonal, S.L.U., MiCampus Santander, S.L.U.,
Villa Universitaria, S.L.U., MiCampus Galileo Galilei, S.L.U. y MiCampus Armendariz. Este préstamo
devenga un interés de mercado y tiene amortizaciones parciales dependiendo del cumplimiento de
determinadas condiciones con vencimiento Ultime el 15 de mayo de 2026.

A cierre de gjercicio el nominal pendiente de page asciende a 311.319.106 euros (310.219.643 euros
a cierre del ejercicio 2023).

Este préstamo estd supeditado al cumplimiento de determinadas ratios a nivel consolidado,
considerando los Administradores Solidarios de la Sociedad dominante que se han cumplido dichas
ratios a 30 de junio de 2024,

Durante el ejercicio 2022, las sociedades Villa Suso Empresarial, S.L.U., Iteam Sistemas de Marketing,
S.L.U. y Global Teibolera, S.L.U. formalizaron un contrato de préstamo con una entidad financiera por
importe de 35.000.000 eurgs, estructurado en 7 tramos y que devengaba un interés fijo de mercado,
més EURIBOR. Este préstamo se dispuso en €l contexto de una financiacion de una entidad financiera
a varias entidades del grupo, tiene amortizaciones parciales dependiendo del cumplimiento de
determinadas condiciones con vencimiento ultimo en 2026. Durante el ejercicio 2023 estas sociedades
salieron del perimetro de consolidacion (ver nota 4.2).

Global Sankuru, S.L. formalizé en julio de 2020 un préstamo por importe de 17.183.998 euros
estructurado en tres tramos de los que se habia dispuesto un nominal de 13.199.450 eurcs, estando
pendiente de disponer de la financiacion restante en la medida en que se avance la obra del
inmovilizado asociado. Este préstamo devengaba un interés del 3,45% para el primer tramo (A) y de
un 2,5% para los tramos B y C. Durante el gjercicio 2023 este préstamo fue cancelado en el contexto
de la refinanciacion descrita anteriormente

Global Thorold, S,L.U. mantenia un préstamo con una entidad de crédifo formalizado en junio de 2021
con vencimiento en 2028, por un importe maximo de 9.400.000 euros, del que se dispuso un total
nominal de 7.948.150 euros que devengaba interés de 2,25%. Este préstamo estaba supeditado al
cumplimiento de determinados ratios. Durante el gjercicio 2023 este préstamo fue cancelado en el
contexto de la refinanciacion descrita anteriormente.

Dichos préstémos tienen un tipo de interés de mercado que se engloba en un rango entre el 5% y el
8% y han devengado intereses por importe total de 13.210.526 euros durante el ejercicio terminado el
30 de junio de 2024 (14.270.699 euros en el periodo terminado el 30 de junio de 2023) (Nota 16e).
12.2 Otros pasivos financieros a largo y corto plazo

En este epigrafe se registran principalmente las fianzas recibidas por el arrendamiento de inmuebles
para la cesidn de su explotacion por importe de 4.802.261 euros a 30 de junio de 2024 (3.499.340 euros
a 30 de junio de 2023).

Los saldos registrados al corto plazo se corresponden principalmente con una deuda con la gestora de
los inmuebles para la financiacidn de CAPEX de mantenimiento.
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12.3 Periodificaciones a largo y corto plazo

Dentro del pasivo a largo plazo y del pasivo corriente se encuentra registrado un importe en concepto
de ingresos anticipados que asciende a 401.735 euros y 107.463 euros respectivamente (2023: 514.548
euros y 106.389 euros), lo que hace un total de 509.198 euros a 30 de junio de 2024 (620.937 euros a
30 de junio de 2023).

Esta cifra proviene de la periodificacién del importe cobrado en concepto de indemnizacion por la
renegociacion de las rentas del contrato de arrendamiento existente con NH Hoteles. En dicha
renegociacion se pacta la bajada de las rentas a cobrar segun contrato durante el periodo a contar desde
el 1 de enero de 2014 hasta el 29 de abril de 2030 que serd compensada a través del cobro de una
indemnizacion por importe de 1.800.000 euros, los cuales son imputados a ingresos de forma lineatizada
hasta el 2030.

12.4 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El epigrafe “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar’ del pasivo del balance consolidado al 30
de junio de 2024 y 2023 recoge principalmente saldos a pagar a proveedores y acreedores por
prestacion de servicios relacionados con la actividad principal del Grupo, asi como por las actuaciones
de inversion y obras realizadas en las residencias.

12.5 Deudas con empresas del grupo y otras partes vinculadas

En este epigrafe se incluyen las deudas que mantiene de la Sociedad Dominante con su Accionista
Unico, European Student Accommodation |, S.a.r.l. a partir del contrato formalizado el 25 de abril de
2023 entre ambas partes cuyo vencimiento es en 10 afios desde la firma, el principal asciende hasta
un maximo de 400 millones de euros y devenga un tipo de& interés anual de mercado que se engloba
en un rango entre el 5% y el 8%. A 30 de junio de 2024, |a Sociedad Dominante ha obtenido un resultado
operativo negativo por lo que no aplica.

El saldo al cierre del gjercicio terminado a 30 de junio de 2023 ascendia a 5.464.000 euros. Durante el
presente ejercicio se han realizado disposiciones por importe de 137.453.247 euros y se han
amortizado 3.439.699 euros. De esta manera, el saldo al cierre del gjercicio terminando a 30 de junio
de 2024 asciende a 139.477.549 euros. Durante el gjercicio terminado el 30 de junio de 2024 se han
devengado un total de 8.975.111 euros en concepto de gastos financieros (1.231.392 euros durante el
gjercicio terminado el 30 de junio de 2023).

12.6 Aplazamiento del pago a proveedores

Informacion sobre los aplazamisntos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional tercera.
Deber de informacion de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante los ejercicios terminados el 30
de junio 2024 y 2023 y pendientes de pago al cierre del balance en relacion con los plazos maximos
legales previstos en la Ley 15/2010, modificada por la Ley 31/2014, es el siguiente:

— = 2024 2023
(Dias)
Periodo medio de pago a proveedores 48,67 34,43
Ratio de operaciones pagadas 33,05 32,85
Ratio de operaciones pendientes de pago 1086 130,9
(Euros) _ -
Total pagos realizados 4.127.221 6.445.756
Total pagos pendientes 621.422 204.915
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De acuerdo con la Ley 15/2010 sobre morosidad, modificada por la Ley 31/2014, se informa que a
cierre de 30 de junio de 2024 y 2023 no existen importes pendientes de pago a los proveedores cuyo
plazo de pago sea superior a 60 dias.

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacién anterior, se indica la siguiente informacion:

NGmero (unidades) 30/06/2024 30/06/2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de page a

1.138 1.580
proveedores
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 76% 75%
Volumen (miles de euros) 30/06/2024 30/06/2023
Faciuras pagadas antes de! cumplimienio del plazo maximo legal de pago a 4.035.032 6.317.800
proveedores
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 97% 98%

13. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

30/06/2024  30/06/2023

Tesoreria 18.559.024 25.372.570

TOTAL 18.559.024 25.372.570

tLas cuentas corrientes han devengado tipos de interés de mercado en los ejercicios terminados el 30
de junio 2024 y 2023.

Los importes incluidos en este epigrafe son de libre disposicion salvo 13.426.039 euros cuyo uso esta
principalmente restringido en virtud de uno de los acuerdos de financiacion mencionados en la nota
12.1 (16.398.745 euros a 30 de junio 2023).

14. PATRIMONIO NETO

Capital de la Sociedad Dominante

Al 30 de junio 2024 y 2023 el capital suscrito de la Sociedad Dominante esta representado por 116.551
acciones nominativas de 55,78 euros de valor nominal.

La composicién del accionariado de la Sociedad dominante al 30 de junio de 2024 y 2023 es la
siguiente:

30 de junio de 2024 y 2023
N° de Importe % de
acciones  (Euros)  Participaciéon

uropean Student Accommodation |, 116.551 6.501.215 100%
adrl
OTAL ~ 116.551 __ 6.501.215 100%

Las acciones de la Sociedad dominante no estan admitidas a cotizacion en Bolsa.
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Reservas y resultados negativos en sociedades consolidadas

La composicion del saldo de las cuentas de Reservas a 30 de junio de 2024 y 2023 es la siguiente:

30/06/2024 30/06/2023

Reserva legal 1.300.243 390.965
Reservas de fusion 813.236 -
Otras reservas 15.218.632 (154.749)

TOTAL 17.332.111 236.216

Otras aportaciones de socios

30/06/2024 30/06/2023

Otras aportaciones de 11.522.369 18.213.063
S0CIDS
TOTAL 11.522.369 18.213.063

Durante el ejercicio terminando el 30 de junio de 2024 se han producido devoluciones de aportaciones
al Accionista Unico por importe de 18.213.063 euros. El importe de 11.522.36% euros a 30 de junio de
2024 se corresponde con la transaccién descrita en la nota 18.

Durante el ejercicio terminado el 30 de junio de 2023 se recibieron aportaciones del Accionista Unico
por importe de 22.613.842 euros que fueron reconocidas en el patrimonio neto como “Ofras
aportaciones de socios”. Adicionalmente, se devolvieron aportaciones del Accionista Unico por importe
de 91.614.470 euros. De dicha devolucién de aportaciones, 37.840.354 euros fueron pagados mediante
la compensacién de un derecho de crédito.

Ajustes por cambio de valor

Los ajustes por cambio de valor hacen referencia al impacto de las variaciones en el valor razonable
de los instrumentos financieros de cobertura asociados a la deuda con entidades de crédito. Su impacto
al cierre del gjercicio finalizado a 30 de junio de 2024 asciende a 2.218,105 euros negativos compuesto
por lo siguiente: 3.915.000 euros negativos incorporados en la fusidn explicada en la Nota 5, 13.231.228
euros negativos por el impacto de las variaciones del valor razonable de los instrumentos financieros
de coberiura y 2.668.681 euros positivos por la baja de los activos y pasivos por impuestos diferidos
originados por el impacto de las variaciones en el valor razonable de los instrumentos financieros de
cobertura con el acogimiento al régimen SOCIMI {12.259.441 euros positivos en el gjercicio finalizado
a 30 de junio de 2023 originados por el impacto de las variaciones en el valor razonable de los
instrumentos financieros).

Dividendo a cuenta

Con fecha 23 de abril de 2023 habiéndose producido la venta de las sociedades descritas en la nota
2.4y 18, el Accionista Unico aprobé la distribucion de un dividendo a cuenta del gjercicio por importe
de 25.000.000 euros. El pago de dicho dividendo se realizd mediante la compensacion de un derecho
de crédito, tal y como se explica en fa nota 18.
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15. SITUACION FISCAL

Al 30 de junio de 2024 y 2023, los saldos con las Administraciones Publicas presentan el siguiente

detalle:
2024 2023
Activo Pasivo Activo Pasivo
Activos por impuesto diferido - - 4.800.534 -
Pasivos por impuesto diferido - - - {(6.308.723)
Activa/ (Pasivos) por Impuesto corriente 268.269 - (696.609)
Hacienda Publica deudora por VA 1.724.179 7.120.921 -
Hacienda Publica acreedora por VA - (542.529) . -
Hacienda Publica acreedora por retenciones
preGiEadas - (1.171.828) (2.083.297)
Organismos de la Seguridad Sacial acreedores - (68.908) {694.432)
Otros 445.239 1536.2501 - -
TOTAL 2.437.687 2.321.811 11.921.455 (9.783.062)

El impuestd sobre sociedades comiente resulta de aplicar un fipo impositivo del 25% sobre la base

imponible,

A continuacién se incluye una estimacidn de la conciliacion entre el resultade contable y el resultado

fiscal:

Resultado contable del ejercicio antes de impuestos

Ajustes por beneficios abtenidos de la venta de participaciones

Ajustes por diferencias permanentes (deterioros)
Ajustes de consolidacién

Deducibilidad de gastos financieros

Base imponible después de ajustes

2024

(6.733.724)
10.946.251
(9.593)
(913.544)

11.717.601

Compensacion bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Base Imponible Fiscal
Cuota al 0%

Pagos y retenciones a cuenta

Impuesto de sociedades a (pagar)/devolver

15.006.991

(6.733.724)

268.269

268.269

Liquidacién de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Liquidacién de gastos financieros pendientes de deducir

Liquidacion de pérdidas por deterioro pendientes de deducir

Ingreso / (Gasto) por impuesto sobre sociedades

Resultado contable del ejercicio antes de impuestos

(2.343.729)
(1.732.167)
(724.639)

(4.800.535)

Ajustes por beneficios obtenidos de |la venta de participaciones

Ajustes por diferencias permanentes (deterioros)
Ajustes de consolidacién

Deducibilidad de gastos financieros

Base imponible después de ajustes

2023

29.453.599
(31.314.088)
2.898.555
(532.567)
5.386.824

5.892.324

Compensacion bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Base Imponible Fiscal
Cuota al 25%

Pagos y retenciones a cuenta

Impuesto de sociedades a (pagar)/devolver

(2.888.562)
3.003.762

(750.941)

54.332

(696.609)

Activacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Activacién de gastos financieros pendientes de deducir

283.115
1.732.167
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Activacién de pérdidas por deterioro pendientes de deducir 724.639

Ingreso I (Gasto) por impuesto sobre sociedades 1.266.839

Aplicable para el ejercicio terminado el 30 de junio de 2023 como consecuencia del acogimiento del
régimen SOCIMi durante el ejercicio en curso, de acuerde con la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
si en virtud de las normas aplicables para la determinacion de la base imponible ésta resulta negativa,
su importe podra ser compensado a pariir del 1 de enero de 2015 en los periodos impositivos
posteriores sin limite temporal. La compensacion se realizara al tiempo de formular la declaracion del
Impuesto sobre Sociedades, sin perjuicio de las facultades de comprobacién que correspondan a las
autoridades fiscales.

Al 30 de junio de 2023 (tras la estimacion del calculo del impuesto anteriormente desglosado), el Grupo
tenia las siguientes bases imponibles negativas pendientes de compensar:

Bases imponibles Gastos financieros Pérdidas por deterioro
negativas deducibles deducibles
Ailo va 2023 2024 2023 2024 2023 2024 |
origen ]
2010 50.043 50.043 - y - -
2011 143.643 143.643 . - - -
2012 109.608 109.608 . - - -
2013 790.522 790.522 - - - -
2014 1.515.640 1.515.640 - - - -
2015 463.900 463.900 - - - -
2016 65.038 65.038 - - - -
2017 48632 4.632 - - - -
2018 - - - : - -
2019 1.807.745 1.807.745 - - - -
2020 2.267.774 2.267.774 681.425 681.425 - -
2021 1.961.909 1.961.909 1.588.985 1.588.985 - -
2022 61.333 61.333 - - - -
2023 1.132.460 1.132.460 5.386.824 5.386.824 | 2.898.555 2.898.555
10.374.248 10.374.248 | 7.657.235 7.657.235 | 2.898.555 2.898.555

El movimiento de los créditos fiscales es como sigue:

Movimiento AID 2023 Altas Bajas 2024
BINS 2.343.729 - (2.343.729) -
(Gastos financieros 1.732.167 - {1.732.167) -
Deterioros 724.639 = (724.639) -
Activos por impuesto diferidos 4.300.534 - {4.800.534) -
Movimiento AlID 2022 Altas Bajas 2023
BINS 2.782.754 283.115 {722.140) 2.343.729
Gastos financieros - 1.732.167 - 1.732.167
_Deterioros - 724.639 - 724.639
Activos por impuesto diferidos 2.782.754 2.739.920 {722.140) 4.800.534

Por otro lado, los pasivos por impuesto diferidos se deben fundamentalmente a dos conceptos, la
variacién de valor razonable de los instrumentos financieros de cobertura y la revalorizacién de primera
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consolidacion de los activos netos de MiCampus Galileo Galilei, S.L., que fue adquirida como un
negocio en el ejercicio 2020.

El movimiento del ejercicio es como sigue:

Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
2024
Derivados de cobertura 3.973.681 (3.973.681}) -
Revalorizacion de activos netos
Galileo Galilei 2.335.042 = (2.335.042) -
PID 6.308.723 - (6.308.723) -
2023
Derivados de cobertura 1.546.671 2.427.010 - 3.973.681
Revalerizacion de activos netos
Galileo Galilel 2.383.444 - (48.402) 2.335.042
PID 3.930.115 2.427.010 {48.402) 6.308.723

Durante el ejercicio terminado el 30 de junio de 2024 se han dado de baja todos los activos y pasivos
por impuesto diferido como consecuencia del acogimiento al régimen SOCIM! en el cual no se tributa
de acuerdo con el Impuesto de Sociedades. Los administradores de la Sociedad dominante han
considerado liquidar los activos y pasivos por impuesto diferidos debido a que estiman que
permaneceran acogidos al régimen SOCIMI por un periodo de tiempo superior a 10 afios y, por tanto,
no podran beneficiarse fiscalmente de dichas diferencias temporarias relacionadas con el impuesto
sobre beneficios. '

Con fecha 6 de marzo de 2024, y con efecto a partir del 1 de julio de 2023, las sociedades del Grupo
decidieron acogerse al régimen SQCIMI.

En aplicacion del régimen SOCIMI, y de conformidad con el articulo 9 de la Ley 11/2009 reguladora del
citado régimen, se establece que las entidades que opten por la aplicacién del régimen fiscal especial
tributaran al tipo de gravamen del cero por ciente (0%) en el Impuesto sobre Sociedades, rigiéndose
en lo no provisto por la Ley 11/2009, por las disposiciones generales establecidas en el Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Sociedades.

No obstante, el devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucion de dividendos.
En el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion la Ley 27/2014, de 27 de
noviembre, del Impuesto sobre Scciedades. Tampoco resultan de aplicacién los regimenes de
deducciones y bonificacicnes establecidos en los Capitulos 11, Il y IV de dicha norma.

Tal y como establece el articulo 9 de la Ley SOCIMI, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen
especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
a los accionistas cuya participacién en el capital social de la entidad sea igual o superior a un 5%,
siempre que dichos dividendos, en sede de los accionistas, estén exentos o tributen a un tipo de
gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre
Sociedades. El 30 de junio de 2021 se aprobd la reforma del régimen SOCIMI, introduciendo la
obligacidn de tributar a Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario del
15% de sus beneficios no distribuidos.

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales consolidadas, el Grupo nc cumple con todos
los requisitos exigidos por la normativa indicada anteriormente encontrandose en el periodo de dos
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afos desde la fecha de la opcion por la aplicacidn del régimen para cumplir con la totalidad de los
requisitos exigidos por la norma (Nota 1).

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, el Grupo pasaria a tributar por el réegimen
general siempre y cuando no subsanara dichas deficiencias en el ejercicio siguiente del incumplimiento.
Dado que la Sociedad dominante y sus dependientes se constituyeron €l mismo ejercicio de aplicacion
del régimen fiscal establecido en la ley 11/2008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, no
existen Bases Imponibles Negativas anteriores a la aplicacion de éste.

El Grupo tiene abiertos a inspeccion fiscal los ultimos cuatro ejercicios para algunas de sus filiales y,
para otras, los gjercicios desde su constitucién.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como consecuencia de una inspeccién. En todo caso, los
Administradores Solidarios de la Sociedad Dominante consideran que dichos pasivos, caso de
producirse, no afectaran significativamente a las cuentas anuales consolidadas.

16. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

Elimporte neto de la cifra de negocios ha sido generado integramente en el territorio nacional espaiiol
y corresponde fundamentalmente a ingresos de rentas de alquiler de los inmuebles propiedad del

Grupo:

2024 % 2023 %

Ingresos por rentas de alquiler  34.326.886 95% 32.926.238 88%
Otros ingresos 1.950.157 5% 4.489.941 12%

TOTAL 36.277.044 37.416.179

La mayoria de los inmuebles propiedad del Grupo se arriendan a un tercero, MiCampus Living, S.L.
que opera las residencias y que supenen alrededor del 70% de los ingresos del Grupo. La Direccion
ha evaluado la concentracion de clientes en la nota 22.

Los tinicos inmuebles gue no se han arrendado son aquellos que se corresponden con los acuerdos
concesionales.

b) Aprovisionamientos

La totalidad de los aprovisionamientos corresponden con compras nacionales durante los ejercicios
terminados el 30 de junio de 2024 y 2023.

c) Gastos de personal

En los gjercicios terminados el 30 de junio de 2024 y 2023 el desglose de los gastos de personal es el
siguiente:

2024 2023
Sueldos, salarios y asimilados 579.371 894.643
Cargas sociales 169.749 228.994
TOTAL 749.120 1.123.637
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La distribucidn por sexos y categorias, asi como el nimero medio de empleados en el gjercicio 30 de
junio de 2024 es la siguiente:

NUMERO DE TRABAJADORES Plantilla media | Niimero de pers;gg: a 30 de junio de
CATEGORIA 2024 | Hombres | Mujeres | TOTAL
Gerentes - 1 - | -
Administrativos categoria Nivel | = 4 - | 4 | 4
Administrativos categoria Nivel Il 21 i 10 | 12 22
Total plantilla 25 | 10 e [ 26

La distribucién por sexos y categorias, asi como el numero medio de empleados en el gjercicio 30 de
junio de 2023 es la siguiente:

NUMERO DE TRABAJADORES Plantiila media | Ndamero de persozggg a 30 de junio de
CATEGORIA 2023 THombres | Mujeres | TOTAL
Gerentes - - | - -
Administrativos categoria Nivel [ 4 ] 1 | 3 4
Administrativos categoria Nivel Il 19 | 6 4 20
 Total plantilla i 23 T 24

Durante los ejercicios terminados el 30 de junic de 2024 y 2023 no hay empleados con discapacidad
mayor o igual al treinta y tres por ciento.

d) Otros gastos de explotacion

La composicion de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de los gjercicios

terminados el 30 de junio de 2024 y 2023 adjunta, es la siguiente:

2024 2023
Arrendamientos y canones 100 77.395
Reparaciones y conservacion 161.770 1.345.946
Servicios de profesionales independientes 2.364.447 | 2.654.576
Primas de seguros 317.264 325.559
Servicios bancarios y similares 93.441 494.544
Publicidad 3.404 10.381
Suministros 810.775| 4.245.274
Otros servicios 193.243| 2.246.364
Tributos 1.766.325 377176
Total 5.710.763 | 11.777.216
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e) Resultado financiero

La composicion de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada de los gjercicios
terminados el 30 de junio 2024 y 2023 adjunta, es la siguiente:

2024 2023
Ingresos financieros:
- Otros ingresos financieros 1.786.770 1.220.805
TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 1.786.770 1.220.805
Gastos financieros:
- Intereses de préstamos con entidades de crédito (Nota 12.1) (13.210.526) (13.039.307)
- Intereses de préstamos con entidades vinculadas (Nota 12.2) (8.975.111)  (1.231.392)
TOTAL GASTOS FINANCIEROS (22.185.637) (14.270.699)
RESULTADO FINANCIERO (20.398.637) (13.049.894)

17. ESCISION DE ACTIVOS Y PASIVOS

Durante el gjercicio anterior, concretamente con fecha 25 de abril de 2023 las sociedades operativas
del Grupo escindieron los activos y pasivos asociados a la gestion de las residencias de estudiantes a
la sociedad MiCampus Living, S.L.U. Esta operacién estructuré como una venta parcial de los activos
y pasivos asociados a la operativa con contraprestacién monetaria.

La direccion estimé que el valor neto contable de los activos y pasivos escindidos no diferia de su valor
razonable.

Los activos y pasivos escindidos fueron los siguientes:

VNC al

25/04/2023

Activos fijos 2.830.668
Deudores y otras cuentas comerciales a cobrar 4.574.165
Acreedores v otras cuenias comerciales a pagar 12.106.126)
Cuenta a cobrar / {pagar) con MiCampus Living, S.L.U. 5.298.707

Con fecha 25 de abril de 2023 el Accionista Unico de fas sociedades objeto de la escision de activos y
pasivos aprueb¢ el reparto de un dividendo extraordinario contra reservas de libre disposicion y otros
instrumentos de patrimonio, mediante la trasmisidn al Accionista Unico del derecho de crédito generado
frente a Micampus Living, S.L.U. derivado de dicha escision, generando un movimiento patrimonial
negativo en las reservas por importe de 5.298.707 euros.

18. ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACTIVOS FINANCIEROS

Adguisiciéon de activos financieros

Durante el ejercicio finalizado el 30 de junio de 2024 se han producido las siguientes adquisiciones de
activos financieros:

Con fecha 27 de julio de 2023 la Sociedad Dominante adquirio el 48,55% de las participaciones socfales
de |la sociedad Global Cerveteri, S.L.U. a Global La Vereda, S.L.U. por 6.565.000 euros.

52



STUDENT PROPERTY INCOME SOCIMI, S.A. (Sociedad Unipersonal) y sociedades
dependientes

MEMORIA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO
EL 30 DE JUNIO DE 2024
(Expresada en euros)

Con fecha 28 de septiembre de 2023 la Sociedad Dominante adquirié el 100% de las participaciones
sociales de la sociedad MiCampus Carlos 1ll, $.L.U. a Living and Accommodation Spanish Holding,
S.L.U. por 9.794.991 euros.

Con fecha 28 de septiembre de 2023 la Sociedad Dominante adquirié el 100% de las participaciones
sociales de la sociedad Global Teibolera, S.L.U. a Living and Accommodation Spanish Holding, S.L.U.
por 73.354.595 euros.

Con fecha 28 de septiembre de 2023 la Sociedad Dominante adquirid el 100% de las participaciones
sociales de la sociedad Global Bratz, S.L.U. a Global La Vereda, S.L.U. por 16.630.000 euros.

Con fecha 31 de octubre de 2023 la Sociedad Dominante adquirid el 100% de las participacicnes
sociales de la sociedad ESA Residencia Salamanca, S.L.U. a Cassandra HoldCo, S.L. por 8.192.300
euros.

Con fecha 25 de abril de 2024 la Sociedad Dominante adquirid el 100% de las participaciones sociales
de la sociedad Flexy Leganes Propco, S.L.U. a Seedbed Global, S.L. por 3.600 euros.

A continuacion se muestra las principales masas patrimoniales consolidadas a fecha de toma de control
de las sociedades indicadas en la Nota 2:

VNC a fecha de

Variacién de

VR a fecha de

ACTIVO toma de control valor razonable toma de control
ACTIVO NO CORRIENTE 101.280.201 28.073.756 129.353.957
Inversiones inmobiliarias 99.412.410 28.073.756 127.486.166
Inversiones financieras a largo plazo 854.372 854.372
Activo por impuesto diferido 1.013.419 - 1.013.419
ACTIVO CORRIENTE 22,255.344 - 22.255.344
Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar 7.263.039 - 7.263.039
Inversiones financieras a corto plazo 285678 - 285.678
Efectivo y otros actives liguidos equivalentes 14.706.627 - 14.706.627
TOTAL ACTIVO 123.535.545 28.073.756 151.609.301
PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO 99.815.994 28.073.756 127.889.750
Fondos propios 99.345.747 23.073.756 127.419.503
Capital 117.300 117.300
Prima de emisién 931.500 - 931.500
Reservas (3.117.294) 28.073.756 24.956.462
QOfras aportaciones de socios 102.427.085 102.427.085
Resultado del ejercicio {1.012.844}) (1.012.844)
Ajuste por cambio de valor 470.247 470,247
Operaciones de cobertura 470.247 - 470.247
PASIVO NO CORRIENTE 15.428.451 15.428.451
Deudas a largo plazo 13.802.988 13.802.988
Deudas a largo plazo con empresas de! grupo 1.625.463 1.625.463
PASIVO CORRIENTE 8.291.100 - 8.291.100
Deudas a corto plazo 3.480.123 3.480.123
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 4.810.977 4.810.977
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 123.535.545 28.073.756 151.609.301
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Durante el gjercicio finalizado el 30 de junio de 2023 se produjeron las siguientes adquisiciones de
activos financieros:

Con fecha 31 de marzo de 2023 la Sociedad Dominante adquirid el 49,81% de las participaciones
sociales de la sociedad Global Cerveteri, S.L.U. a su sociedad vinculada Global la Vereda, S.L.U. por
importe de 6.733.810 euros.

Posteriormente, el dia 28 de maye de 2023 adquirié un 1,64% adicional, por importe de 221.762 euros,
pasando a dicha fecha a ostentar el control sobre la sociedad adquirida.

Esta compra se estructuré como una adquisicién de activos al no cumplir la sociedad adquirida con las
condiciones establecidas en la normativa contable aplicable para ser considerada como un negocio.

A continuacién se muestra las principales masas patrimoniales consolidadas a fecha de toma de
control:

VNC a fecha de Variacion de VR a fecha de
ACTIVO toma de control valor razonable toma de control
ACTIVO NO CORRIENTE 7.910.768 2.804.659 10.715.427
Inversiones inmobiliarias 7.910.768 2.804.659 10.715.427
ACTIVO CORRIENTE 481.864 - 481.864
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 235.900 - 235.900
Inversiones financieras a corlo plazo 79.862 - 79.862
Efectivo y otros actives liquidos equivalentes 166.102 - 166.102
TOTAL ACTIVO 8.392.633 2.804.659 11.197.291
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
PATRIMONIO NETO 8.222.540 2.804.659 11.027.199
Fondos propics 8.222.540 2.804.659 11.027.199
Capital 3.600 - 3.600°
Reservas 28.259 2.804.659 2.832.917
Ofras aportaciones de socios §.139.873 - 8.139.873
Resultado del gjercicio 50.808 - 50.808
PASIVO NO CORRIENTE 54.619 - 54.619
Deudas a largo plazo 54.619 - 54619
PASIVO CORRIENTE 115.473 - 115473
Deudas a corto plazo 6.317 - 6.217
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 109.156 - 109.156
TOTAL PASIVO 8.392.632 2.804.659 11.197.291

Enajenaciones de activos financieros

Durante el ejercicio 2024 derivado de la enajenacion de activos financieros realizada en el gjercicio
2023 y en virtud de lo establecido en una de las clausulas del contratc de compraventa, se ha procedido
a ajustar el precio contingente de la transaccion, que se ha visto modificado debido a una serie de
costes incrementales de construccién asociados a los activos vendidos que no pudieron ser estimados
en el ejercicio anterior. Estos costes incrementales de la ejecucion de proyectos, que disminuyen el
precio de venta del ejercicio 2023, han venido generados principalmente por una serie de trabajos
adicionales, asi como mayores costes derivados de dificuitades técnicas no previstas a la hora de
ejecutar los trabajos de construccidn. Estos costes no pudieros ser estimados por las partes en el
ejercicio anterior y hacen referencia a hechos concretos acontecidos durante el ejercicio en curso, por
lo que se han tratado de forma prospectiva dando lugar a una disminucién en el precio de venta y una
pérdida en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada por importe de 11.522.369 euros.
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Durante el gjercicio finalizado el 30 de junio de 2023 se produjercn las siguientes enajenaciones de
activos financieros:

Con fecha 25 de abril de 2023 la Sociedad Dominante vendid las participaciones de las sociedades
Global Enkidu, S.L.U., MiCampus Carlos Ill, S.L.U., Global Teibolera, S.L.U., Villa Suso Empresarial,
S.L.U. e lteam Sistemas de Marketing, S.L.U., a la sociedad Living and Accomodation Holding, S.A.U,,
produciéndose la pérdida del control y salida del perimetro de consolidacién.

Esta venta se estructurd como una compraventa de activos al no cumplir las sociedades vendidas con
las condiciones establecidas en la normativa contable aplicable para ser considerada como un negocio.

La venta de estas sociedades generd una ganancia en la a nivel consolidado por importe de 32.792.198
euros, que se registro en el epigrafe de resultados por pérdida de control en sociedades dependientes
en |la cuenta de resultados consolidada. Puede verse el detalle a continuacién: ‘

Valor de los

Socledad Mventa”  pantidipacion “civosnetos  FTICS  CORRLERT
Global Enkidu, S.L.U. 25.04.2023 - - 1 1
Micampus Carlos IIl, S.L.U. 25.04.2023 3.661.290 3.385.308 5.462.471 2.067.163
Global Teibolera, S.L.U. 25.04.2023 20.470.391 18.877.995 49.777.823 29.899.828
Villa Suso Empresarial S.L.U. 25.04.2023 3.460.268 3.350.248 5.009.673 1.659.425
lteam Sistemas de Marketing, S.L.U. 25.04.2023 3.757.427 3.254.606 2.420.386 (834.220)
Total 31.349.376 29.878.156 62.840.354 32.792.198

Derivado de dicha venta no se produjo ninguin flujo de caja, sino que el importe de 62.840.354 euros
fue cobrado por el entonces Accionista Unico mediante la aprobacion de un dividendo a cuenta del
resultado del ejercicio por importe de 25.000.000 euros asi como una devolucion de aportaciones de
socios por importe de 37.840.354 euros que fueron sido compensadas con cargo a este derecho de
crédito.

A continuacion se muestra las principales masas patrimoniales desconsolidadas a fecha de pérdida de
contral; '

VNC a fecha de

pérdida de control

~

. Iteam
ACTIVO Tgtl)%tl’::a, T:I:r?o'gﬂ“s Vi, Sueo, Sﬁssfggf';e Agregado
S.LU. S.LU. s U\

ACTIVO NO CORRIENTE 35.766.358 7.301.699 3.280.698 3.401.327 49.850.082
Inversiones inmobiliarias y otros activos fijos 33.382.315 6.948.459 2.955.869 2.920.853 46.207.496
Inversiones financieras a largo plazo 2.324.555 277.587 414.436 382.123 3.398.700
Activos por impuesto diferidos 59.488 75.653 10.393 98.351 243.885
ACTIVO CORRIENTE 1.852.965 421.559 519.670 380.811 3.175.004
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 643.976 109.721 140.852 83.358 977.907
Inversiones financlieras a corto plazo 19.792 - - - 19.792
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 1.189.196 311.837 378.818 297.453 2.177.304
TOTAL ACTIVO 37.619.322 7.723.257 3.900.268 3.782.138 53.025.085
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PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIC NETO 19.877.995 3.395.308 3.350.248 3.254.606 29.878.156
Fondos propios 19.877.995 3.385.308 3.350.248 3.254.606 29.878.156
Capital 3.600 107.100 3.000 60.100 173.800
Reservas (178.464) (226.959) (31.179} 491.945 55.342
Otras aportaciones de socios 20.886.683 3.189.190 3.456.268 2.827.009 30.359.150
Resultado del gjercicio (833.824) 325977 (77.841) (124.447) (710.136)
PASIVO NO CORRIENTE 13.700.262 3.374.101 - - 17.074.363
Deudas a largo plazo 13.700.262 3.374.101 - - 17.074.363
PASIVO CORRIENTE 4.041.065 953.849 550.120 527.532 6.072.566
Deudas a corto plazo 1.430.593 16.787 258.758 272241 1.978.379
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.610.472 937.061 291.362 255.2H1 4.094.186
TOTAL PASIVO 37.619.322 7.723.257 3.900.368 3.782.138 53.025.085

19. PROVISIONES, AVALES Y GARANTIAS PRESTADAS

Al 30 de junio de 2024 el Grupo tiene prestados avales ante diversos arganismos publicos por importe
de 1.931.549 euros (6.813.070 euros en 2023), los cuales se carresponden con avales para responder
de las obligaciones derivadas de la garantia definitiva del contrato de concesion y obra y servicio publico
de adaptacién a residencia de la Universidad Pablo de Olavide (Sevilla), de la Residencia San Agustin
{Burgos), de la Residencia de Cartagena (Murcia) asi como por las distintas obras desarrolladas en las
residencias. '

Los Administradores Solidarios de la Sociedad Dominante consideran que no existen al 30 de junio de
2024 y 2023 riesgos no provisionados por las garantias prestadas.

Adicionalmente, a 30 de junio de 2024 no existen litigios en curso. A 30 de junio de 2023, existia un
litigio en curso por importe de 330.600 euros cuyo riesgo en contra de la Sociedad Dominante se
consideraba posible.

20. RETRIBUCION A LOS ADMINISTRADORES Y ALTA DIRECCION

a} Alta Direccion
A 30 de junio de 2024 y 2023, no existe personal consideradoe como Alta Direccién. Las decisiones
clave de planificacién, direccién y control del Grupo, asi como la toma de decisiones que afectan a las
politicas econdmicas y estratégicas, son tomadas por los miembros del Consejo de Administracion de
la Sociedad Dominante.
Estos miembros del Consejo de Administracion que a su vez ejercen labores ejecutivas facturan una
serie de honorarios al Grupo por servicios de gestion y management a través de la sociedad mercantil
Grupo Gestiona-t Gestores, S.L.

Los miembros de la alta direccién, que también forman parte también del Consejo de Administracién
de fa Sociedad dominante y sus dependientes, no han recibido remuneracion alguna.

b) Organo de administracion

Retribucidn a los miembros del Consejo de Administracién

Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante y de sus sociedades
dependientes no han percibido remuneracion alguna en concepto de participacién en beneficios o
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primas. Tampoco han recibido acciones ni opciones sobre acciones durante el jercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

A 30 de junio de 2024 y 2023, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos o planes
de pensiones a favor de antiguos o actuales miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
Dominante ni de sus sociedades dependientes. De la misma forma, no se han contraido obligaciones
por estos conceptos durante los ejercicios cerrados el 30 de junio de 2024 ni 2023.

A 30 de junio de 2024 y 2023, la Sociedad Dominante ni sus sociedades dependientes han realizado
pago de primas de seguros de vida, ni tienen suscritas pélizas de seguro en cobertura del riesgo de
fallecimiento, ni de responsabilidad civil.

Anticipos v créditos a los miembros del 6rgano de administracién

A 30 de junio de 2024 y 2023, no se ha otorgado anticipos y créditos a los miembros del érganc de
administracion del Grupo, ni se mantiene saldo alguno con ellos.

Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte del Consejo de
Administracion

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés del Grupo, durante el ejercicio los
administradores que han ocupado cargos en el Organo de Administracién han cumplido con las
obligaciones previstas en el articulo 229 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital.
Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir en los
supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley.

21. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES VINCULADAS

En este epigrafe se incluyen la deuda que mantiene de la Sociedad Dominante con su Accionista Unico,
European Student Accommadation |, S.ar.l. (Nota 12.5). Dicha deuda tiene un saldo al cierre del
gjercicio terminado el 30 de junio de 2024 de 139.477.549 eurcs y ha devengado unos intereses que
ascienden a 8.975.111 euros en concepto de gastos financieros.

Por otro lado, durante el ejercicio terminado el 30 de junio de 2023 existia una deuda con su anterior
Accionista, Stoneshield Southern Real Estate Holding, S.a.r.| por importe de 5.464.000 euros, que
devengd unos intereses de 1.231.391 euros durante ese gjercicio.

Adicionalmente, existian una serie de cuentas comerciales a cobrar y pagar con MiCampus Living, S.L.,
derivadas de la operacion de escision de activos y pasivos detallada en la nota 17 y realizada durante
el ejercicio anual terminado el 30 de junio de 2023.

Derivado la compra de la totalidad de las participaciones de la Sociedad dominante por parie de su
actual Accionista Unico European Student Accommodation I, S.ar.l., estas sociedades indicadas
anteriormente dejan de ser partes vinculadas de Student Property Income SOCIMI, 5.A.U., de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 42 del Cédigo de Comercio y a las Normas para la formulacién de cuentas
anuales consolidadas en Espana.

22. POLITICA Y GESTION DE RIESGOS

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestidn del riesgo global de
la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que identifica,
evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por los Administradores
Solidarios.
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Los Administradores proporcionan politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas
concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e
inversion del exceso de liquidez.

Cuando se cumplen todos los criterios requeridos y siempre que sea significativo, se aplica la
contabilidad de cobertura para eliminar la asimetria contable entre el instrumento de cobertura y la
partida cubierta. Esto resultara de manera efectiva en el reconocimiento del gasto por intereses a un
tipo de interés fijo para los préstamos a tipo variable cubiertos y las existencias a tipo de cambio fijo
para las adquisiciones cubiertas.

Esta nota explica la exposicion del Grupo a riesgos financieros y como estos riesgos podrian afectar al
rendimiento financiero futurc. Se detallara por cada tipo de riesgo, informacién cualitativa y cuantitativa.

Riesgo Exposicion al riesgo surge |Valoracion Gestion del riesgo
de

Riesgo de mercado —|Deuda financiera a largo|Andlisis de | Permutas de tipo de interés

tipo de interes plazo a tipos variables sensibilidad

Riesgo de crédito Efectivo y equivalentes al|Analisis de | Diversificacién de depésitos
efectivo, cuentas comerciales | antigiiedad bancarios, limites de crédito y
a  cobrar, instrumentos | Calificacién cartas de crédito
financieros derivados, | crediticia Guias de inversion para
inversiones en deuda vy inversiones en deuda
activos por confrato

Riesgoe de liguidez Deuda financiera y otros|Previsiones de|Disponibilidad de lineas de
pasivos flujos de|crédito comprometidas vy

efectivo ~|facilidades de crédito

Gestion del riesgo financiero

Riesgo de mercado

(3] Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y en el valor razonable

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a tipos
variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. A 30 de junio de 2024
el 100% de su financiacion esta referenciada a tipo variable (100% a 30 de junio de 2023). Los
préstamos del Grupo a tipo de interés variable se denominan en euros. El tipo de interés variable esta
referenciado al Euribor, sélo aplicard siempre que el Euribor sea positivo.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera con entidades de crédito y con
empresas del grupo y partes vinculadas.

E! Grupo analiza su exposicion al tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios escenarios
teniendo en cuenta las alternativas de financiacién y de cobertura. Basandose en esos escenarios, el
Grupo calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el tipo de interés (los
escenarios se usan solo para pasivos que representen las posiciones mas significativas sujetas a tipo
de interés). Adicionalmenie la sociedad tiene cubiertas las variaciones de estos tipos de interes
variables mediante un derivado CAP.

Estos analisis tienen en cuenta:

Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios econdmicos
modificando las variables clave que pueden afectar al grupo (tipos de interés, precio de las acciones,
% de ocupacidn de las inversiches inmobifiarias, etc.). |dentificacion de aquellas variables
interdependientes y su nivel de vinculacién.

Marco temporal en el gue se estad haciendo la evaluacién: Se tendré en cuenta el horizonte temporal
del analisis y sus posibles desviaciones.
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Riesgo de crédito

El Grupo tiene concentraciones de riesgo de crédito, entendiéndose como el impacto que puede tener
en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallido de las cuentas por cobrar. La empresa tiene politicas
que aseguran que las ventas y los arrendamientos son efectuadas a clientes con un histdrico de crédito
apropiado. La Direccion ha evaluado la concentracion de clientes existente y no identifica riesgo
asociado.

Riesgo de liguidez
La previsién de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccion.

Este hace un seguimiento de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar que cuenta
con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas al tiempo que mantiene suficiente
disponibilidad de liquidez en todo momento para que el Grupo no incumpla sus obligaciones financieras.
Estas previsiones tienen en cuenta los planes de financiacién de deuda del Grupo, el cumplimiento de
ratios, el cumplimiento de los objetivos internos y, en caso de ser de aplicacion, los requisitos
regulatorios o legales.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros de activo y pasivo del Grupo a 30 de junio
de 2024 y 30 de junio de 2023 se muestra en la Nota 9.

A lafecha del balance el grupo mantiene efectivo por 18.558.024 euros (25.372.570 euros a 30 de junio
de 2023),

El fondo de maniobra de la Sociedad al 30 de junio de 2024 es positivo en 19.896.816 (Fondo de
maniobra positivo de 26.921.691 miles de euros al 30 de junio de 2023).
23. INFORMACION SOBRE ACTIVIDADES MEDIOAMBIENTALES

Durante los ejercicios 2024 y 2023 el Grupo no ha incurrido en ningdin gasto cuya finalidad principal
sea la minimizacion del impacto medioambiental, ni ha adquirido ningtin activo destinado a dicho fin, ni
ha recibido subvencion alguna para ello. Asimismo, los Administradores Solidarios de la Sociedad
Dominante entiende que, a |a fecha de cierre del ejercicio, no existe ninglin gasto probable o cierto en
relacion a estos riesgos que debiera estar provisionado a la citada fecha.

24. HONORARIOS DE LOS AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante los ejercicios terminados el 30 de junio de 2024 y el 30 de junio de
2023 por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. y su red son los siguientes:

Miles de euros

2024 2023

Servicios de auditoria de cuentas

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. 232500 239.935
Otros servicios distintos de auditoria

Otros servicios prestados por ofras entidades de la red de PwC - 66.000
Total 232.500 305935

*No hay servicios fiscales

25. INFORMACION SEGMENTADA
La Direccion ha determinado los segmentos operativos basandose en la informacion que revisan dicho

organo a efectos de asignar recursos y evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccion identifica dos
segmentos sobre los que se debe informar: logistico y corporativo.
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Todos los activos estan situados en Espafia, por lo que no se desglosan los segmentos por area
geogréfica.

A continuacion se desglosa el detalle por segmentos:

30 de junio de 2024 30 de junio de 2023
Inmobiliaric Corporativo Total Inmebiliario  Corporativo Total

ACTIVO 476.129.195 - 476.129.195 379.416.880 - 379.416.881
ACTIVO NO CORRIENTE 444.299.934 - 444.299.934 340.348.726 = 340.348.726
Inmovilizado intangible 4.080.043 - 4.000.043 4.221.495 4.221.495
Inversiones inmobiliarias 431.662.022 - 431.662.022 304.444.508 - 304.444.508
Inversiones financieras a largo plazo 8.547.869 - 8.547.869 26.882.189 26.882.189
Activos por impuesto diferido - 4.800.534 - 4.800.534
ACTIVO CORRIENTE 31.829.261 - 31.829.261 39.068.154 = 39.068.155
Existencias = . - 6.263 - 6.253
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 12.104.219 - 12.104.219 7.856.350 - 7.856.350
Inversiones financieras a corto plazo 1.015.029 - 1.015.029 5.687.012 . 5.687.013
Periodificaciones a corto plazo 150.289 - 150.989 145.968 - 145.968
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 18.559.024 - 18.559.024 25.372.570 25.372.570
PASIVO 465.543.031 688.237 466.231.268 334.308.027 1.064.750 335.372.778
PASIVO NO CORRIENTE 454,298,823 - 454.298.823 323.226.314 - 323.226.314
Provisiones a largo plazo 1.427 - 1.427

Deudas a largo plazo 314.418.112 - 314.418.112 309.588.301 309.588.301
a:;gas con empresas del grupo y asociadas a1arge  4aq 477 549 - 139.477.549 6.814.742 - 6814742
Pasives por impueste diferido 6.308.723 6.308.723
Periodificaciones a largo plazo 401.735 - 401.735 514,548 - 514,548
PASIVO CORRIENTE 11.244.208 688.237  11.932.445 11.081.713 1.064.750  12.146.464
Provisiones a corto plazo 28,708 - 28.706

Deudas a corto plaze 4.701.616 - 4.701.616 7.950.646 - 7.950.646
g}zggas con empresas del grupo y asociadas a corio ; 127.100 ) 157.108
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 6.406.423 688.237 7.094,660 2.897.569 1.064.750 3.962.319
Periodificaciones a corto plazo 107.463 - 107.463 106.389 - 106.289
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Importe neto de la cifra de negocios 36.262.538 - 36.262.538 37.416.179 - 37418179
Gastos operativos (5.101.373) (2.457.988) (7.559.361) {13.0681.921) (3.226.515) (16.288.436)
Dotaci6n a la amortizacién (5.440.972) - {5.440.972) (8.503.887} - [8.503.887)
Delerioros y resuitados por enajenaciones 9.592 - 9.592 (2.898.555} - (2.898.555)
Resultado por pérdida de control de sociedades (11.522.369) - (11.522.369) 32.792.198 - 32792188
Diferencia negativa de comkbinaciones de negocio 1.681.340 - 1.681.340 - -
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Otros resultados 234,375 - 234.375 (14.005) {14.005)
RESULTADO DE EXPLOTACION 16.123.131  (2.457.988)  13.665.143 45.730.009 (3.226.515)  42.503.494
Ingresos financieros 1.786.770 - 1.786.770 1,220,805 1.220.805
Gastos financieres (22,185,637} - (22.185.637) {14.270.699) (14.270.699)
RESULTADO FINANCIERQ (20.398.867) - (20.398.867) (13.049.894) = {13.029.894
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOQS (4.275.736) (2.457.988) (6.733.724) 32.680.115 (3.226.515) 29.453.600
Impuestos sobre las ganancias {4.983.570) (4.983.570) 1.266.839 - 1.266.839
RESULTADO DEL EJERCICIO (9.259.306) {2.457.988) (11.717.284) 33.946.954 (3.226.515) 30.720.439

26. EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI (LEY 11/2009)

-La Sociedad dominante y sus dependientes se encuentran en proceso de formalizar determinados
requisitos legales y formales del regimen SOCIMI durante el plazo de transicion establecido por la Ley

11/2009, de 26 de octubre (Nota 1).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 11 de la Ley 11/2008 por la que se regulan las
Sociedades Anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario, por acogerse la Sociedad
dominante y sus sociedades dependientes al régimen de SOCIMI, se detalla a continuacidn la siguiente

informacion:

1. Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en

la Ley.

Existen reservas procedentes de ejercicios anteriores en los que no se haya aplicado el
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2008, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, debido a que las sociedades fueron constituidas previo al ejercicio desde el cual
esta siendo aplicado el mencicnado régimen especial.

2. Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en

esta Ley diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%, del
15%, o del 19%, respecto a aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo general del
gravamen.

A 30 de junio de 2024 no se reflejan reservas negativas.

3. Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el

régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

Durante el ejercicio terminade el 30 de junio de 2024, primer ejercicio de aplicacion del régimen
especial mencionado, la Sociedad Dominante no ha distribuido dividendos al ser su resultado
negativo.

4. Se ha acordado la distribucién de dividendos con cargo a reservas durante el ejercicio actual el

cual coincide con el primer gjercicio de aplicacion del régimen especial por lo que las mismas
no han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, o al tipo especial del 19%, o al tipo general
de gravamen.

No se ha acordado.

5. Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado

1 del articulo 2 de esta Ley se indican en la Nota 7 de la presente memoria consolidada. Los
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inmuebles que forman parte de la cartera de Grupo se adquirieron antes del acogimiento al
régimen especial mencionado.

L s Fecha Sociedad a la que pertenece el
Ubicacién Ubicacién adguisicién inmueble
MiCampus Alicante C/ Alicante, 107 {Alicante) 11/06/2018 Villa Universitaria, S.L.
MiCampus Cartagena C/ Sor Francisca Amendariz, 6 20/06/2018 Student Property Income SOCIMI,
(Cartagena) S.A.
MiCampus Aranjuez Calle del Rl\ig;:! Iji‘(jl)(Arf:mJuez, 20/06/2018 Student Propex’gyjl\ncome SOCIMI,
MiCampus Bormujos Av. Paraje de. Paterna, 10 20/06/2018 Student Property Income SQOCIMI,
(Sevilla) S.A.
MiCampus Burjassot Av. 19 de Mayo,11 (Valencia)  20/06/201g  Student Fropery A"c"me SOCIMI,
. . C/ Corregidor Nicolas Isidro, 14 Student Property Income SOCIMI,
MiCampus Malaga (Malaga) 29/06/2018 _ SA
Apartamentos Palacio de Av. Cortes Valencianas, 46 -
Congresos (Valencia) 06/07/2018 Quart Living, S.L.
MiCampus Barcelona Carrer de Ramon LIull, 495 27/02/2018 MiCampus Diagonal, S.L.
(Barcelona)
MiCampus Bilbao Av. Gabriel Aresti, 40 (Bilbao) 29/05/2019 Yarkon Park, S.L.
MiCampus Santander Av. Herrera Oria, 23 (Santander) 21/06/2019 MiCampus Santander, S.L.
. C/ del Alcalde Angel Arroyo, 22
MiCampus Getafe Flats (Getafe, Madrid) 21/10/2019 Global Sankuru, S.L.
) C/ del Alcalde Angel Arroyo, 22
MiCampus Getafe SH (Getafe, Madrid) 21/10/2019 Global Sankuru, S.L.
MiCampus Galileo Galilei Av. de los Naranjos (Valencia) 05/12/2019 MiCampus Galilec Galilei, S.L.
MiCampus Oviedo Plaza Occidente, 1 (Oviedo} 16/12/2019 Global Telesto, S.L.
MiCampus Sinesio Delgado C/ Sinesio Delgado, 15 (Madrid) 19/12/2019 Global Thorold, S.L.
Apartamentos Mercado Central C/ Maldonado, 10-12 (Valencia) 14/05/2020 Quart Living, S.L.
MiCampus Pamplona C/ de lturrama, 21 (Pamplona) 19/02/2021 MiCampus Pamplona, S.L.
bliCampus Rggt;:agstanlslao . Ctra. Su Eminencia, 22 (Sevilla) 25/02/2021 Ruescampus Sevilla, S.L.
MiCampus San Mamés Plaza Garellano, 5 (Bilbao) 26/03/2021 Bilbao Hostelier, S.L.
MiCampus Burgos C/ Calera, 17 (Burgos) 19/04/2021 Global Josear, S.L.
MiCampus Amendariz Ctra Su Eminencia, 15 (Sevilla) 06/05/2021 MiCémpus Ammendariz, S.L.
NH Sport C/ Moncayo, 5 {Zaragoza) 20/05/2021 MiCampus Zaragoza, S.L.
NH Balago G/ de las Mieses, 28 (Valladolid} 20/05/2021 MiCampus Valladolid, S.L.
MiCampus Luge Rua Afonso X o Sabio, 12 {Lugo) 30/09/2021 Torre Mosqueira, S.L.
N Av. de la Universidad, 7 ’
MiCampus Leganés (Leganés, Madrid) 22{04/2022 Global Cerveteri, S.L.
. C/ del Alcalde Angel Arroyo, 71 .
MiCampus Getafe II (Getafe, Madrid) 28/09/2023 MiCampus Carlos lll, S.L.
M'Cam"“iz‘\’};f"‘;‘f)d (Manual o on el Tovar, 14 (Madrid) — 28/09/2023 Global Teibolera, S.L.
MiCampus M{‘;‘;m’d (Xaudard, Cf Xaudar, 13 (Madrid) 28/09/2023 Global Teibolera, S.L.
MiCampus Wynwood (Francisco o, £angisco Sancha, 6 (Madrid)  28/09/2023 Global Teibolera, S.L.
Sancha, 6)
MiCampus Wynwood {(Francisco C/ Francisco Sancha, 10 .
Sancha, 10) (Madrid) 28/09/2023 Global Teibolera, S.L.
MiCampus WVQ”(‘]’“)"""’ (Xaudaro, CI Xaudars, 20 (Madrid) 28/09/2023 Global Teibolera, S.L.
MiCampus Burjassot Parque C/ Mariano Aser, 17 (Valencia) 28/09/2023 Global Bratz, S.L.
MiCampus Salamanca G/ Santiago Diego Madrazo, 2 3445023 ESA Residencia Salamanca, S.L.

(Salamanca)
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6. Fechas de adquisicion de las participaciones en el capital de entidades a que se refiere el
apartado 1 del articuto 2 de la Ley. Las participaciones de las sociedades que conforman el
consolidado se adquirieron antes del acogimiento al régimen especial.

Ver cuadro anterior.

7. ldentificacion de activos que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley se ha realizado en la Nota 7.

Todos los inmuebles de la relacidén anterior computan dentro def 80% de activos asi como las
participaciones indicadas.

El balance consolidado del Grupo Student Property Income SOCIMI, S.A. y sociedades
dependientes cumple con el requisito minimo del 80% de inversion,

8. Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido
en esta ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean para su distribucion
o para compensar pérdidas, identificando €l gjercicio en que procedan dichas reservas: No es
de aplicacion.

No aplica.

Reparto obligatorio de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI, y tal y como esta recogido en ef articulo 27 de sus estatutos sociales,
la Sociedad dominante estara obligada a distribuir en forma de dividendos, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiies que correspongdan, el beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo
previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012 por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

27. HECHOS POSTERIORES

Con fecha 31 de julio de 2024, |a Scociedad Dominante adquirio el 100% de las participaciones sociales
de la sociedad Global Cabriel, S.L. a Global La Vereda, S.L. por importe de 5.680.000 euros.

Con fecha 31 de julio de 2024, la Sociedad Dominante adquirio el 100% de las participaciones sociales
de la sociedad Villa Suso Empresarial, S.L. a Living and Accemmodation Spanish Holding, S.L.U. por
importe de 1.768.540 euros.

Con fecha 31 de julio de 2024, la Sociedad Dominante adquirio €l 100% de las participaciones sociales
de |la sociedad Global Lazio, S.L.. a Global La Vereda, S.L.U. por importe de 22.894.514 euros.

Con fecha 31 de julio de 2024, la Scciedad Dominante adquirid el 100% de las participaciones sociales
de la sociedad Global Muroalto, S.L. a Global La Vereda, S.L.U. por importe de 31.330.000 euros.

Con fecha 31 de julio de 2024, la Scciedad Dominante adquirio el 100% de las participaciones sociales
de la sociedad Flexy Ronda de Poniente 18, S.L. a Masid Accommodation, S.L. por importe de
11.095.641 eurcs.

Con fecha 30 de septiembre de 2024, |la Sociedad Dominante adquirié el 100% de las participaciones
sociales de la sociedad Global Suricata, S.L. a Global La Vereda, S.L. por importe de 53.849.172 euros.

Todas las adquisiciones han sido financiadas mediante aportacion de fondos por parte del Accionista
(nico.

Con fecha 30 de septiembre de 2024, los Administradores de las sociedades en cuestién proponen la
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fusion de las siguientes sociedades a partir de un Proyecto de Fusidn: Global Teibolera, S.L.U.
(Sociedad Absorbente) y Global Cabriel, S.L.U., Villa Suso Empresarial, S.L.U., Global Muroalto, S.L.U.
y Global Suricata, S.L.U. (Sociedades Absorbidas).

Con fecha 30 de septiembre de 2024, los Administradores de las sociedades en cuestion proponen la
fusion de las siguientes sociedades a partir de un Proyecto de Fusién: Student Property Income
SOCIMI, $.A.U. (Sociedad Absorbente) y MiCampus Galileo Galilei, S.L.U., Yarkon Park, S.L.U., Global
Telesto, S.L.U., MiCampus Santander, S.L.U., Global Thorold, S.L.U., MiCampus Diagonal, S.L.U.,
Global Sankuru, S.L.U., Bilbao Hostelier, S.L.U., Global Josear, S.L.U., MiCampus Pamplona, S.AU,,
Ruescampus Sevilla, 5.L.U., MiCampus Armendariz, S.L.U., Torre Mosqueira, S.L.U., Global Cerveteri,
S.L.U., Global Bratz, S.L.U., ESA Residencia Salamanca, 5.L.U., MiCampus Carlos lil, S.L.U., Global
Lazio, S.L.U. y Villa Universitaria, S.L.U. (Sociedades Absorbidas).
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Con fecha 6 de marzo de 2024, la Sociedad cambiod su denominacién social de “Student Property
Income, S.A.” a Student Propery Income SOCIMI, S.A.", mediante escritura otorgada ante notario
e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

En esta misma fecha, se aprueba a través del acta de consignacion de las decisiones adoptadas
por el Accionista Unico la decisién de acoger a la Sociedad dominante y sus sociedades
dependientes al régimen regulado por la ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmebiliario (“SOCIMI®) con efectos
a partir del 1 de julio de 2023. Con fecha 20 de marzo de 2024 se comunica a la Agencia Estatal
de la Administracién Tributaria (AEAT).

Con fecha 13 de marzo de 2024 los respectivos Administradores Solidarios de Student Property
Income SOCIMI, S A U. y de Campus NewCo, S.L.U. proponen la fusidén de ambas sociedades
mediante la absorcion de la Sociedad Absorbida, Campus NewCo, S.L.U. por parte de la
Sociedad Absorbente, Student Propery Income, S.A.U. Comg resultado de la fusién, la Sociedad
Absorbida se disolvera sin liguidacién y todos sus activos y pasivos seran transmitidos en blogque
y mediante sucesion universal a la Sociedad Absorbente, se conformidad con lo previsto en los
articulos 33 y 34 del Real Decreto-Ley 5/2023, de 28 de junio (la “LME).

La fusidn por absorcién fue aprobada con fecha 18 de abril de 2024 en el Acta de consignacion
de las decisiones adoptadas por el Socio Unico de la Sociedad Absorbida. Se aprueban, como
balances de fusion de la Sociedad Absorbida y de la Sociedad Absorbente, los balances de
situacién cerrados el 31 de diciembre de 2023.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 4D. 6° de la LME y teniendo en cuenta que la Sociedad
Absorbente y la Sociedad Absorbida pertenecen al mismo grupo de sociedades con anterioridad
al 1 de julio de 2023, todas las operaciones de la Sociedad Absorbida se reputaran realizadas a
efectos contables por cuenta de la Sociedad Absorbente desde e incluyendo el 1 de julio de 2023.
Se hace constar, a los efectos oportunos, gue la retroaccién contable asi determinada es
conforme con lo exigido en la norma de registro y valoracion 212 de la segunda parte del Plan
General de Contabilidad, aprobado por medio del Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviemnbre.

A partir de esta operacion de fusién, el Accionista Unico de la Sociedad Dominante pasa de
Campus NewCo, S.L.U. a European Student Accommodation |, S.a.r.l.

El objeto social de la Sociedad Dominante, descrito en el articulo 4 de sus estatutos consiste en:

a) La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de nalturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos
en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, tal y como pueda
ser modificada en cada momento;

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cofizadas de inversion en el
mercado inmobiliario (SOCIMIs) o en el de ofras entidades no residentes en territorio espafiol
que tengan el mismo objeto que las SOCIMIs, y que estén sometidas a un régimen simifar al
establecido para las SOCIMis en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

¢) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la polifica, legal ¢ estatutaria, de distribucion de beneficios y
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cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, de sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmaobiliario (Ley de
SOCIMIs).

Las entidades a que se refiere esta letra c) no podran tener participaciones en el capital de otras
entidades. Las participaciones representativas del capital de estas entidades deberan ser
nominativas y la totafidad de su capital debe pertenecer a ofras SOCIMIs o entidades no
residentes a que se refiere la lefra b) anterior.

d) La tenencia de acciones o pariicipaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podré desarroliar ofras aclividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del 20% de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en
cada momento. '

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la tilularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objefo idéntico o analogo.

Quedan excluidas del objeto social el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de
todas aquellas actividades reservadas por la legislacion especial y aquellas que para su ejercicio
la ley exija requisitos que no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna o algunas de las actividades
comprendidas en el objeto social autorizacion administrativa o inscripcion en Registros Publicos,
dichas aclividades no podran iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos
administrativos exigidos.

La Sociedad Dominante gestiona y explota directamente determinadas residencias, siendo a 30
de junio de 2024 las siguientes: La Ribera {Logrofic), Celestino Mutis (Sevilla), y San Agustin
(Burgos) y Cartagena (Murcia); y arrienda los siguientes inmuebles a terceros: Campus Confort
San Carlos (Malaga), Fernando Villaldon {(Bormujos), Burjassot (Valencia) y Palacio del Nuncio
(Aranjuez).

Adicionalmente, el Grupo, a través de sus sociedades dependientes explota |a residencia Rector
‘Estanislao del Campo (Sevilla) y arrienda inmuebles a terceros en Bilbao, Alicante, Lugo,
Valencia, Valladolid, Zaragoza, Santander, Pamplona, Barcelona, Madrid, Sevilla, Oviedo,
Burgos y Salamanca.

Durante el gjercicio terminado el 30 de junio de 2024 la Sociedad Dominante ha adquirido ias
siguientes sociedades integradas en las cuentas anuales consolidadas, que tienen la
consideracién abajo indicada:

Fecha % adquirido Caracteristica

Nombre adguisicién

Glebal Cerveteri, S.L.U. 28.07.2023 49% Activo
MiCampus Carlos I, S.L.U. 28.09.2023 100% Activo
Glebal Teibolera, S.L.U. 28.09.2023 100% Activo
Global Bratz, S.L.U. 28.09.2023 100% Activo

_ESA Residencia Salamanca, S.L.U. 31.10.2023 100% Aclivo

Flexy Leganes Propco, S.L.U. 16.04.2024 100% Activo
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El resultado de las sociedades adquiridas se incorpora a la cuenta de pérdidas y ganancias desde
la fecha de adquisicién indicada en el cuadro anterior.

Ademas, en el caso de MiCampus Carlos Ill, S.L.U. y ESA Residencia Salamanca, S.L.U. se ha
generado un ingreso por la diferencia entre el precio de compra de dichas sociedades y el valor
neto de sus respectivos activos. De esta manera, se ha registrado un ingreso que asciende a
1.681.340 euros en el epigrafe de “Diferencia negativa de combinaciones de negocio” en la
cuenta de resultados consolidada.

La cifra de negocios del Grupo asciende a 36.262.538 euros durante el ejercicio anual terminado
¢l 30 de junio de 2024 (37.416.179 euros durante el periodo terminado el 30 de junio de 2023).
La cifra se mantiene casi constante respecto al gjercicio anterior. El resultado de explotacion del
ejercicio terminado a 30 de junio de 2024 asciende a 13.665.143 euros (42.503.483 a 30 de junio
de 2023, motivado principalmente por la enajenaciéon de 4 participaciones comentado
anteriormente).

Evolucién previsible de la Sociedad

En relacion con el ejercicio 2025, la evolucién del negocio es muy positiva teniendo en cuenta
los siguientes aspectos:

- La ocupacion media prevista para el ejercicio 2025 se aproxima al 100% de ocupacion.

- Se espera un aumento en la ocupacion de las residencias que han empezado a operar este
gjercicio.

- Se prevé un aumento en las tarifas medias de las residencias.

- Totas las universidades espafiolas mantienen la continuidad de las clases presenciales en
sus instalaciones, lo que ayuda a la estancia en las residencias.

- Las familias siguen valorando la ubicacion y los servicios en las residencias sobre los pisos
de estudiantes.

- El grupo ha conseguido contener los costes pese a la inflacidn mediante la congelacidn de
precios en sus contratos fijos.

- El grupo sigue realizando inversiones en residencias principalmente mediante la
adquisicidn de residencias en Espafia.

La estrategia del Grupo es expandirse y mejorar su posicionamiento en el mercado tanto
mediante crecimienio organice, a través de la potenciacion y desarrollo de las residencias que
actualmente explota, como mediante crecimiento inorgdnico, adquiriendo nuevas residencias o
promocicnando inmuebles para los que exista un elevado potencial.

En el presente el Grupo no ha incurride en gastos de investigacién y desarrollo y tampoco ha
adquirido, ni posee, acciones propias.

%

/
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Investigacion y desarrollo

El grupo no ha realizado inversiones en investigacién y desarrollo ya que su actividad no requiere
de dichas inversiones.

Acontecimientos significativos posteriores al cierre
No se han producido otros hechos posteriores significativos.
Adquisicion de acciones propias

La sociedad no ha adquirido acciones propias durante el ejercicio finalizado el 30 de junic de
2024.

Uso de instrumentos financieros

La sociedad mantiene los siguientes instrumentos financieros:
Miles de euros

30/06/2024 30/06/2023

Descripcién

Derivados y otros:
Derivados y otros 6.358.547 24.809.775

6.358.547 24.809.775

A 30 de junio de 2024, las inversiones financieras a largo plazo incluyen cuatro derivados
contratados, cuatro relativos a cobertura de tipo de interés asociados a los préstamos
hipotecarios, cuyo valor razonable al cierre del ejercicio asciende a 14.185.975 euros
(24.809.775 euros a 30 de junio de 2023) més un nuevo derivado incorporado en la fusion inversa
entre la Sociedad Dominante y su entonces Accionista Unico, Campus NewCo, S.L.U. {ver Nota
5) por importe negativo de 7.827.428 euros. Este derivado tiene el mismo objeto que los 4

anteriores pero empieza a ser efectivo una vez finalicen estos.

Los tres primeros contratos establecen un tipo fijo del 2,5% sobre el nocional y tienen vencimiento
en mayo de 2026. El cuarto contrato, asociado a la nueva financiacién descrita en la nota 12
establece un tipo fijo del 3,3% sobre €l nocicnal y tiene vencimiento en mayo de 2026. El dltimo,
incorporado en la fusion, establece un tipo fijo del 2% y vencimiento en mayo de 2030.

La pérdida o ganancia del instrumento de cobertura, en la parte que constituya una cobertura
eficaz, se reconoce directamente en el patrimonio neto. Asi, el componente de patrimonio neto
consolidado que surge como consecuencia de la cobertura se ajusta para que sea igual, en
términos absolutos, al menor de los dos valores siguientes:

1. La pérdida o ganancia acumulada de! instrumento de cobertura desde el inicio de la
cobertura.
2. El cambio acumulado en el valor razonable de la partida cubierta (es decir, el valor actual

del cambio acumulado en los flujos de efectivo futuros esperados cubiertos) desde el inicio de la
cobertura.

Cualquier pérdida o ganancia restante del instrumento de cobertura o cualquier pérdida o
ganancia reguerida para compensar el cambio en el ajuste por cobertura de flujos de efectivo
calculada de acuerdo con el parrafo anterior, representa una ineficacia de la cobertura que se
reconoce en el resultado del ejercicio consolidado.

La direccion efectia de manera anual una prueba de eficacia de la cobertura contable, habiendo
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considerado a cierre del ejercicic 2024 y 2023 que la parte ineficaz de la misma no era
significativa.

Gestion de riesgo financiero:

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversocs riesgos financieros: riesgo de mercado
(riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestion del
riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de
minimizar los efectos potenciales adversos scbre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Financiero de la Sociedad que
identifica, evallia y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas por los
Administradores.

Los Administradores proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas
concretas como riesgo de tipo de interés, riesgo de liguidez, empleo de derivados y no derivados
e inversién del exceso de liquidez.

Cuando se cumplen todos los criterios requeridos y siempre que sea significative, se aplica la
contabilidad de cobertura para eliminar la asimetria contable entre el instrumento de cobertura y
ia partida cubierta. Esto resultara de manera efectiva en el reconocimiento del gasto por intereses
a un tipo de interés fijo para los préstamos a tipo variable cubiertos y las existencias a tipo de
cambio fijo para las adquisiciones cubiertas.

Esta nota explica la exposicién del Grupo a riesgos financieros y como estos riesgos podrian
afectar al rendimiento financiero futuro. Se detallara por cada tipo de riesgo, informacion
cualitativa y cuantitativa.

Riesgo Exposicion al riesgo surge | Valoracion Gestién del riesgo
de
Riesgo de mercado —|Deuda financiera a largo|Analisis de |Permutas de tipo de
tipo de interes plazo a tipos variables sensibilidad interés
Riesgo de crédito Efectivo y equivalentes al|Analisis de | Diversificacion de
efectivo, cuentas comerciales | antigliedad depositos  bancarios,
a cobrar, instrumentos | Calificacion limites de crédito y
financieros derivados, | crediticia cartas de crédito
inversiones en deuda vy Guias de inversion
activos por contrato para inversiones en
deuda
Riesgo de liquidez Deuda financiera y otros|Previsiones de |Disponibilidad de
pasivos ' flujos de|lineas de crédito
efectivo comprometidas y
facilidades de crédito

Riesgo de mercado

{i} Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y en el valor razonable

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera. Los préstamos emitidos a
tipos variables exponen al Grupo a riesgo de tipo de interés de los flujos de efectivo. A 30 de
junio de 2024 el 100% de su financiacion esta referenciada a tipo variable (100% a 30 de junio
de 2023). Los préstamos del Grupo a tipo de interés variable se denominan en euros. El tipo de
interés variable esta referenciado al Euribor, sélo aplicara siempre que el Euribor sea positivo.

El riesgo de tipo de interés del Grupo surge de la deuda financiera con entidades de crédito y
con empresas del grupo y partes vinculadas.
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El Grupo analiza su exposicion al tipo de interés de manera dinamica. Se simulan varios
escenarios teniendo en cuenta las alternativas de financiacién y de cobertura. Baséandose en
esos escenarios, el Grupo calcula el impacto en el resultado para un cambio determinado en el
tipo de interés (los escenarios se usan sclo para pasivos que representen las posiciones mas
significativas sujetas a tipo de interés). Adicionalmente la sociedad tiene cubiertas las variaciones
de estos tipos de interés variables mediante un derivado CAP.

Estos analisis tienen en cuenta:

Entorno econdmico en el que desarrolla su actividad: Disefio de diferentes escenarios
econdmicos modificando las variables clave que pueden afectar al grupo (tipos de interés, precio
de las acciones, % de ocupacidn de las inversiones inmobiliarias, etc.). Identificacién de aquellas
variables interdependientes y su nivel de vinculacién.

Marco temporal en el que se estd haciendo la evaluacién. Se tendra en cuenta el horizonte
temporal del analisis y sus posibles desviaciones.

Riesno de crédito

El Grupo tiene concentraciones de riesgo de crédito, entendiéndose como el impacto que puede
tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallido de las cuentas por cobrar. La empresa tiene
politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos son efectuadas a clientes con un
histérico de crédito apropiado. La Direccién ha evaluado la concentracion de clientes existente y
no identifica riesgo asociado.

Riesgo de liguidez

La prevision de flujos de efectivo se lleva a cabo por parte de la Direccidn.

Este hace un seguimiento de las necesidades de liquidez del Grupo con el fin de asegurar que
cuenta con suficiente efectivo para cumplir las necesidades operativas al tiempo que mantiene
suficiente disponibilidad de liquidez en todo momento para que el Grupo no incumpla sus
obligaciones financieras. Estas previsiones tienen en cuenta los planes de financiacion de deuda
de! Grupo, el cumplimiento de ratios, el cumplimiento de los objetivos internos y, en caso de ser
de aplicacién, los requisitos regulatorios o legales.

£l vencimiento determinado de los instrumentos financieros de activo y pasivo del Grupe a 30 de
junio de 2024 y 30 de junio de 2023 se muestra en la Nota 12.

A la fecha del balance el grupo mantiene efectivo por 18.559.024 euros (25.372.570 euros a 30
de junio de 2023).

El fondo de maniobra de la Sociedad al 30 de junio de 2024 es positivo en 16.711.298 (Fondo
de maniobra positivo de 25.821.526 miles de euros al 30 de junio de 2023).
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Periodo medio de pago:

Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion adicional
lercera. Deber de informacion de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante los ejercicios terminados
el 30 de junio 2024 y 2023 y pendientes de pago al cierre del balance en relacién con los plazos
maximos legales previstos en la Ley 15/2010, modificada por la Ley 31/2014, es el siguiente:

- 2024 2023
_(Dias) e
Periodo medic de pago a proveedores 48,67 34,43
Ratio de operaciones pagadas 33,05 32,95
_Ratio de operaciones pendientes de pago ' 108,6 130,9
(Euros) -
Total pagos realizados 4.127.221 6.445.756
Total pagos pendientes 621.422 204.915

De acuerdo con la Ley 15/2010 sobre morosidad, medificada por la Ley 31/2014, se informa que
a cierre de 30 de junio de 2024 y 2023 no existen importes pendientes de pago a los proveedores
cuyo plazo de pago sea superior a 60 dias.

De acuerdo a la nueva normativa exigida por el articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre,
adicionalmente a la informacion anterior, se indica la siguiente informacion:

Numero (unidades) 30/06/2024  30/06/2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento del plazo maximo legal de pago a 1138 1.680
proveedores ’ ’
Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 76% 75%
Volumen (miles de euros) 30/06/2024  30/06/2023
Facturas pagadas antes del cumplimiento def plazo maximo legal de pago a 4.035.032 6.317.800
proveedores

Porcentaje sobre el total de facturas de proveedores 7% 98%

Informacion sohre actividades medioambientales

Durante los gjercicios terminados el 30 de junio de 2024 y 2023 el Grupo no ha incurrido en
ninguin gasto cuya finalidad principal sea la minimizacién del impacto medicambiental, ni ha
adquiride ningun active destinade a dicho fin, ni ha recibido subvencion aiguna para ello.
Asimismo, el Administrador Unico de la Sociedad dominante entiende que, a la fecha de cierre
del ejercicio, no existe ningln gasto probable o cierto en relacién a estos riesgos que debiera
estar provisionado a la citada fecha.

Provisiones, avales y garantias prestados

Al 30 de junio de 2024 el Grupo tiene prestados avales ante diversos organismos publicos por
importe de 1.931.549 euros (6.813.070 euros en 2023), los cuales se correspondian con avales
para responder de las obligaciones derivadas de fa garantia definitiva del contrato de concesién
y obra y servicio publico de adaptacién a residencia de la Universidad Pablo de Olavide (Sevilla),
de la Residencia San Agustin (Burgos) y de la Residencia de Cartagena (Murcia).

=<
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Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no existen al 30 de junio de 2024
y 2023 riesgos no provigionados por las garantias prestadas.

Adicionalmente, a 30 de junio de 2023, existe un litigio en curso por importe de 330.600 euros
cuyo riesgo en contra de la sociedad dominante se considera posible.

Personal

La distribucion por sexos y categorias, asi como el nimero medio de empleados en &l gjercicio
30 de junio de 2024 es la siguiente:

NUMERO DE TRABAJADORES | Plantilla media Numero de P o028 30 de junio
. CATEGORIA — 1 20 Hombres | Mujeres | TOTAL
'Gerentes I - - - -
Administrativos categoria Nivel | [ 4 - 4 4
| Administrativos categoria Nivet I i 21 10 12 ' 22
Total plantilla i' 25 10 16 26

La distribucién por sexos y categorias, asi como el nimero medic de empleados en el ejercicio
30 de junio de 2023 es la siguiente:

B — r - =
NUMERO DE TRABAJADORES | Plantilla media | ' mere de "Z’;Z‘;gg a 30 de junio
CATEGORIA | (203 Hombres | Mujeres | TOTAL
Gerentes | : - I - -
Administrativos categoria Nivel { r 4 1 | 3 4
Administrativos categoria Nivel il | 19 6 L 14 20
Total plantilla | 23 7 | 17 24

Durante los ejercicios terminados el 30 de junio de 2024 y 2023 no hay empleados con
discapacidad mayor o igual af treinta y tres por ciento
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FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS E INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2024

Los Administradores Solidarios de la Sociedad dominante Student Property Income SOCIMI,
S.A.U. a 30 de septiembre de 2024 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
253.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y del articulo 37 del Codigo de
Comercio, procede a formular las Cuentas Anuales consolidadas y el Informe de Gestion
consolidado del ejercicio finalizado el 30 de junio de 2024.
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